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PREAMBULE

L’immobilier est un secteur a risque pour le blanchiment de I’argent sale et objet d’activités
criminelles déstabilisatrices de 1’économie.

La lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme (LCB/FT) doit
étre une priorité collective et partenariale, partagée entre les pouvoirs publics et les
professionnels du secteur privé, notamment dans la perspective de I’évaluation de la France
par le GAFI en 2020.

L’efficacité du partenariat repose sur une implication forte des professionnels, qui suppose
le développement de la connaissance de leurs obligations ainsi que des typologies de
blanchiment.

Les présentes lignes directrices, actualisées conformément a la 4°™ directive anti-
blanchiment et a sa transposition par ’ordonnance du 1% décembre 2016 et son décret
d’application du 18 avril 2018, ont vocation a aider les professionnels de 1’immobilier
assujettis au code monétaire et financier a améliorer leur participation au dispositif
LCB/FT. 11 s’agit d’un document de nature explicative qui n’a pas de caractére contraignant
en lui-méme.

Le systéme d’évaluation et de gestion des risques, prévu par les lignes directrices, est la clé
de voiite du dispositif LCB/FT?. Elaborée par chaque professionnel selon son expertise et la
connaissance qu’il a de sa clientéle et de la nature des opérations qu’il traite, la cartographie
des risques sert de support a la mise en place des mesures de vigilance a mettre en ceuvre.
C’est au terme de ce processus que le professionnel sera le mieux a méme de décider
d’effectuer une déclaration de soupcon.

Pour ce faire, et en I’absence d’instance unique de coordination de la profession
immobilicre, il est primordial d’intensifier la formation des professionnels et la diffusion
des informations sur les questions LCB/FT.

L’activité déclarative des intermédiaires immobiliers®, les controles de la DGCCRF *, les
sanctions de la CNS® et les rencontres avec les professionnels® permettent de mesurer les

! Directive (UE) 2015/849 du Parlement et du Conseil du 20 mai 2015 relative a la prévention de I’utilisation du systéme
financier aux fins du blanchiment de capitaux ou du financement du terrorisme (LCB/FT). Ordonnance n°2016-1635 du
1% décembre 2016 renforgant le dispositif francais de lutte contre le blanchiment et le financement du terrorisme. Décret
n° 2018-284 du 18 avril 2018 renforgant le dispositif frangais de lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement
du terrorisme.

2 e dispositif LCB/FT repose sur une approche dite « par les risques ».

8 Rapports annuels de Tracfin.

4 Lettre aux professionnels conjointe de Tracfin, la DGCCREF et la CNS de juin 2016 sur I’immobilier.

% Rapports annuels de la CNS.

® Notamment la réunion du 6 avril 2016 en présence de Tracfin, de la DGCCRF, de la CNS du COLB et des principaux
réseaux immobiliers.




grandes marges d’amélioration des professionnels en matiére LCB/FT, tant en matiére
déclarative’ que de la mise en place d’un systéme d’évaluation et de gestion des risques.
q p y g q

Nombreuses sont les professions assujetties qui sont impliquées dans des transactions
immobilieres. Elles sont tenues aux mémes obligations de vigilance et déclaratives, qu’elles
doivent mettre en ceuvre au méme titre que les professionnels visés par les présentes lignes
directrices afin que le dispositif LCB/FT trouve son efficacité.

Les professionnels du secteur immobilier ne peuvent rester immobiles face a I’enjeu majeur
de politique publique que représente la lutte contre le blanchiment et le financement du
terrorisme.

" En termes qualitatifs et quantitatifs.



1. Les professionnels et les opérations du secteur de 'immobilier relevant
du dispositif de LCB/FT

1. En vertu de l’article L. 561-2 8° du code monétaire et financier, sont soumis aux
obligations de lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme, les
professionnels exercant les activités mentionnées aux 1°, 2°, 4°, 5°, 8° et 9° de ’article 1¥
de la loi n°70-9 du 2 janvier 1970, dite loi « Hoguet ».

2. 11 s’agit plus particuliecrement des personnes physiques ou morales qui, d’'une manicre
habituelle, se livrent ou prétent leur concours, méme a titre accessoire, aux opérations
portant sur les biens d’autrui et relatives a :

e l'achat, la vente, la recherche, I'schange, la location® ou sous-location, saisonniére ou non,
en nu ou en meublé d’immeubles batis ou non batis ;

e ['achat, la vente ou la location-gérance de fonds de commerce ;

e la souscription, l'achat, la vente d'actions ou de parts de sociétés immobilieres ou de
sociétés d'habitat participatif donnant vocation a une attribution de locaux en jouissance ou en
propriété ;

e l'achat, la vente de parts sociales non négociables lorsque I'actif social comprend un
immeuble ou un fonds de commerce ;

e la conclusion de tout contrat de jouissance d'immeuble a temps partagé régi par les articles
L. 121-60 et suivants du code de la consommation ;

e l'exercice des fonctions de syndic de copropriété® dans le cadre de la loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis.

3. Compte tenu de ce qui préceéde, les expressions « professionnels assujettis »,
« professionnels de 'immobilier assujettis » OU « entreprises et établissements assujettis
» employées dans les développements ci-dessous, concernent I’ensemble des professions
visées au 8° de I’article L. 561-2 du code monétaire et financier.

Les agents commerciaux (mandataires immobiliers) font partie des professionnels couverts
par I’article 1% de la loi Hoguet. Dés lors, ils sont soumis aux obligationse de LCB/FT, en
application du 8° de I’article L. 561-2 du code monétaire et financier. Toutefois, ce principe
doit étre appliqué en tenant compte du degré de délégation dont disposent les agents
commerciaux indépendants. En particulier, le mandant, titulaire de la carte professionnelle,
ne peut étre dispensé de toute vigilance.

8 Le renouvellement d’un bail est assimilé & une location.
® Introduit par la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour ’accés au logement et un urbanisme rénové (dite loi Alur)



2. Les obligations des professionnels de ’immobilier assujettis

Il convient de préciser au préalable que si d’autres professionnels sont également
assujettis aux mémes obligations (comme le banquier octroyant le prét immobilier ou
le notaire), cela ne dispense en aucun cas les professionnels de I’immobilier de leurs
obligations.

2.1 La mise en place d’un systéme d’évaluation et de gestion des risques

Article L. 561-4-1

Les personnes mentionnées a l'article L. 561-2 appliquent les mesures de vigilance
destinées a mettre en ceuvre les obligations qu'elles tiennent du présent chapitre en fonction
de I'évaluation des risques présentés par leurs activités en matiere de blanchiment de
capitaux et de financement du terrorisme.

A cette fin, elles définissent et mettent en place des dispositifs d'identification et
d'évaluation des risques de blanchiment des capitaux et de financement du terrorisme
auxquels elles sont exposees ainsi qu'une politique adaptée a ces risques. Elles élaborent en
particulier une classification des risques en question en fonction de la nature des produits ou
services offerts, des conditions de transaction proposees, des canaux de distribution utilisés,
des caractéristiques des clients, ainsi que du pays ou du territoire d'origine ou de destination
des fonds.

Lorsqu'elles appartiennent a un groupe au sens de l'article L. 511-20 a I'exclusion des
groupes mixtes dont I'entreprise mere est une compagnie holding mixte ou une entreprise
meére mixte de société de financement, a un conglomérat financier au sens de l'article L.
517-3, a un groupe au sens des articles L. 322-1-2, L. 322-1-3 et L. 356-2 du code des
assurances ou au sens de l'article L. 111-4-2 du code de la mutualité ou au sens de I'article
L. 931-2-2 du code de la sécurité sociale ou a un groupe défini comme un ensemble de
sociétés dont l'une contréle les autres au sens de l'article L. 233-3 du code de commerce, et
que l'entreprise mére du groupe a son siége social en France, elles mettent en place un
dispositif d'identification et d'évaluation des risques existant au niveau du groupe ainsi
qu'une politique adaptée, définis par celle-ci.

Pour [lidentification et I'évaluation des risques de blanchiment des capitaux et de
financement du terrorisme auxquels elles sont exposées, les personnes mentionnées ci-
dessus tiennent compte des facteurs inhérents aux clients, aux produits, services,
transactions et canaux de distribution, ainsi qu'aux facteurs géographiques, précisés par
arrété du ministre charge de I'’économie, ainsi que des recommandations de la Commission
européenne issues du rapport prévu par l'article 6 de la directive 2015/849 du Parlement
européen et du Conseil du 20 mai 2015 relative a la prévention de l'utilisation du systéeme
financier aux fins du blanchiment de capitaux ou du financement du terrorisme, ainsi que de
I'analyse des risques effectuée au plan national dans des conditions fixées par décret.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000020179037&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006654332&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006656502&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006656502&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006073984&idArticle=LEGIARTI000006797395&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006073984&idArticle=LEGIARTI000006797428&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006073984&idArticle=LEGIARTI000030435107&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074067&idArticle=LEGIARTI000019305327&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006073189&idArticle=LEGIARTI000030434016&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006073189&idArticle=LEGIARTI000030434016&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229187&dateTexte=&categorieLien=cid

Article L. 561-32

I. Les personnes mentionnées a l'article L. 561-2 mettent en place une organisation et des
procédures internes pour lutter contre le blanchiment des capitaux et le financement du
terrorisme, tenant compte de I'évaluation des risques prévue a l'article L. 561-4-1. En tenant
compte du volume et de la nature de leur activité ainsi que des risques présentés par les
relations d'affaires qu'elles établissent, elles déterminent un profil de la relation d'affaires
permettant d'exercer la vigilance constante prévue a l'article L. 561-6.

Lorsque les personnes mentionnées ci-dessus appartiennent a un groupe défini a l'article L.
561-33, et si I'entreprise mére du groupe a son siege social en France, cette derniere définit
au niveau du groupe l'organisation et les procédures mentionnées ci-dessus et veille a leur
respect.

Les personnes mentionnées supra mettent en place un dispositif de gestion des risques
permettant de détecter les personnes mentionnées au 2° et les opérations mentionnées au 4°
de l'article L. 561-10 ainsi que celles mentionnées aux articles L. 561-10-2 et L. 561-15.
Elles désignent, en tenant compte de la taille et de la nature de leur activité, une personne
occupant une position hiérarchique élevée et possédant une connaissance suffisante de leurs
expositions au risque de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme comme
responsable de la mise en ceuvre du dispositif de lutte contre le blanchiment des capitaux et
le financement du terrorisme. Le cas échéant, une telle personne est également désignée au
niveau du groupe défini a l'article L. 561-33.

Il. Pour veiller au respect des obligations prévues au chapitre | du présent titre, les
personnes mentionnées a l'article L. 561-2 mettent également en place des mesures de
controle interne.

Dans leur politique de recrutement de leur personnel, elles prennent en compte les risques
que présentent les personnes au regard de la lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme.

Qu’est-ce qu’un systéme d’évaluation et de gestion des risques ?

4. Le systéme d’évaluation et de gestion des risques — clé de voute du dispositif anti-
blanchiment et de lutte contre le financement du terrorisme — est constitué de I’ensemble
des mesures techniques et organisationnelles mises en place par les professionnels pour
détecter de maniére pertinente les personnes et les opérations a risque et les signaler a
Tracfin.

5. La mise en place d’un tel systéme permet au professionnel d’identifier, d’analyser et de
comprendre les risques LCB/FT afin d’appliquer des mesures de prévention,
d’atténuation ou d’élimination des risques identifiés.

6. Ce systéeme comporte en général :

e un volet « classification » des risques auxquels le professionnel est exposé au regard,
notamment, de ses activités/opérations/services/clients/implantations (cartographie des
risques) ;

e un volet « opérationnel » décrivant les procédures a mettre en ceuvre, par le professionnel,
en reponse aux risques identifiés préalablement.



7. Ce systeme doit étre individualisé et adapté a la situation particuliere de chaque
professionnel de I’immobilier.

8. 1l est nécessaire de prendre en compte les particularités de I’entité (sa taille, sa clientele,
la nature des biens entrant dans le champ de son activité, son implantation géographique)
afin de s’assurer que les systémes mis en place sont adaptés a la situation de chaque
établissement.

9. En conséquence, la simple reprise des présentes lignes directrices ou la reproduction
des articles du code monétaire et financier par le professionnel ne saurait suffire a le
mettre en conformité avec les exigences de I’article L. 561-32 du code monétaire et
financier.

10. L autorité de contrdle rappelle que ce systéme doit faire 1’objet d’un écrit diffusé a
I’ensemble du personnel de la structure ayant pour mission de mettre en ceuvre les
mesures de vigilance en matiére de LCB/FT.

11. Le document écrit doit retracer I’ensemble de la démarche du professionnel, qui se
décompose en trois étapes comme suit :

2e étape: 3e étape:
1 Ctape: Classification et Mise en ceuvre de

mesures au regard des
risques préalablement
identifiés et évalués.

Identification des risques évaluation des risques

12. 11 s’agit donc, en premier lieu, de dresser une cartographie des risques (étapes 1 et 2 :
identification, évaluation et classification des risques), puis de décrire les mesures
opérationnelles a adopter afin de prévenir, atténuer ou éliminer les risques identifiés
(étape 3).



13.
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La cartographie des risques LCB/FT est le socle de la stratégie de gestion des risques. Il
s’agit d’une nomenclature, établie par le professionnel, des situations dans lesquelles il
peut avoir a faire a une opération ou a une personne suspecte. En cartographiant ses
risques, le professionnel crée les conditions d’une plus grande connaissance et donc d’une
meilleure maitrise des risques auxquels il est confronté.

Elle s’organise en deux étapes : 1’identification des risques d’une part, la « classification »
et ’évaluation des risques, d’autre part.

2.2 L’identification des risques

La réalisation de la cartographie des risques peut s’organiser selon les deux étapes
suivantes :

Etape 1 : examen de la nature du client (personne physique / personne morale) ;
Etape 2 : examen de la nature des transactions et opérations.

L’identification des risques peut prendre en compte et s’appuyer notamment sur des
¢léments tels qu’énumérés ci-dessous :

e les caractéristiques de la clientéle et les modalités particulieres des transactions
effectuées ;



e les activités exercées par le client et le bénéficiaire effectif c’est-a-dire par la
personne physique qui contrdle directement ou indirectement le client personne
morale ou celle pour laquelle la transaction est réalisée ;

e lalocalisation des activités du client ou du bénéficiaire ;

e la forme juridique et la taille de la personne morale et de ’activité exercée par le
client personne morale ;

e les opérations avec des clients exposés a des risques particuliers en raison de leurs
fonctions et qui appellent une vigilance complémentaire ;

e tout élément participant a la connaissance du client, du bénéficiaire effectif et aux
caractéristiques de la relation d’affaires ;

o les critéres énoncés par le code monétaire et financier devant conduire a des mesures
de vigilance complémentaire ou renforcée ;

e les activités exercees avec des personnes établies dans des Etats ou territoires
mentionnés par une instance internationale intervenant en matiére de lutte contre le
blanchiment de capitaux ou le financement du terrorisme parmi ceux dont la
Iégislation ou les pratiques font obstacle a celle-ci, ou par I’intermédiaire
d’implantations dans ces Etats ou territoires ;

e etc.

Exemple d’identification des risques :

RISQUES IDENTIFIES

Sur la personne physique :

« Incohérence entre le profil du client (age, revenus, profession, diverses informations
recueillies sur le client) et I’opération ou les flux observés ;

« Le client exerce-t-il une profession a risque ?

* Quel est son « train de vie » ? Est-il disproportionné avec les revenus d’activité
déclarés?

« Le client réside-t-il dans un pays a risque figurant sur les listes publiées par le GAFI ?

* Le projet immobilier envisagé est-il situé dans une zone sensible ?

* Le client occupe-t-il des postes qui I’exposent a des risques particuliers en raison de
fonctions politiques, juridictionnelles ou administratives ? Est-il une personne
politiquement exposée (PPE) ?

» La personne est-elle connue, en source ouverte, pour diverses infractions ?

* Les documents fournis sont-ils probants ?

* Le client ou son représentant légal sont-ils physiquement présents aux fins de
I'identification ?

* etc.




RISQUES IDENTIFIES

Sur la personne morale :

* Secteurs d’activités sensibles (BTP, sociétés de surveillance, formation professionnelle,
secteur hotelier, restauration rapide, cartes prépayées, rénovation énergetique, dépannage
a domicile, secteurs atypiques ou nouveaux (commerce de terres rares, financement
participatif, biens & double usage®, monnaies virtuelles, etc.)) ;

* Entreprises récemment créées ;

* Difficultés pour identifier le bénéficiaire réel d’une opération ;

« Changements fréquents de gérance ;

* Age du gérant ;

» Localisation des activités (zone sensible, société de domiciliation, adresse non
clairement identifiée, pays a risque figurant sur les listes publiées par le GAFI
notamment) ;

* Incohérence chiffre d’affaires / marge brute avec la moyenne du secteur ;

» Absence de correspondance entre 1’activité de la société partic a la transaction
présentée par le client et son objet social déclareé ;

. etc.

Sur ’opération :

* Le produit ou I’opération favorise 1’anonymat ;

* Nombreux versements en especes ou paiement en especes d un montant significatif';

* Prix anormalement bas ou élevé ;

* Flux a caractere professionnel sur un compte privé ;

* Paiements en provenance de tiers ;

* Paiements en provenance de 1’étranger ;

* Doute sur I’origine ou la destination, notamment géographique, des fonds ;

« Acquisition immobiliere en ayant recours a des fonds a 1’origine non tragable (espéces,
tontine, etc.) ;

* Financement par un prét non bancaire ;

» Montant inhabituellement élevé ;

« Montage complexe ou sans justification économique (multiplicité de comptes bancaires,
multiplicité d’intermédiaires ou de structures, etc.) ;

» Montage financier atypique ;

* Lien entre vendeur et acquéreur ;

» Opération annulée et demande de remboursement sur un compte tiers des sommes
séquestrées ;

* Réception de fonds en provenance d’une personne physique ou morale non cliente et
demande de retour des fonds, notamment vers un compte différent du compte émetteur ;

* Opération non effectuée et perte du dépot de garantie alors que vendeur et acquéreur se
connaissent ;

. etc.

Pour les syndics de copropriété plus spécifiquement :
« Paiement des charges de copropriété en espéeces ;
« Paiement des charges par une personne physique ou morale sans lien avec le

10 Réglement délégué (UE) 2015/2420 du 15 octobre 2015
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RISQUES IDENTIFIES

propriétaire ;
* Proposition voire vote de travaux sans justification ;
. etc.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

2.3 La « classification » et I’évaluation des risques

Les professionnels assujettis procédent alors & une évaluation et une classification des
risques de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme et mettent en place
les procédures adapteées.

I1 s’agit d’établir des catégories ou profils de clients et d’opérations que le professionnel
peut classer en fonction de la probabilité des risques LCB/FT qu’ils représentent. Cette
classification permettra au professionnel de moduler les mesures de vigilance en
fonction des caractéristiques des clients et des opérations.

L’évaluation des risques sert alors de base a leur présentation synthétique sous une forme
hiérarchisée, dite cartographie des risques.

L’¢évaluation des risques et leur classification portent sur I’ensemble des opérations et des
transactions réalisees ou auxquelles les professionnels prétent leur concours. Si certains
criteres d’exposition aux risques de blanchiment de capitaux et de financement du
terrorisme sont expressément prévus par les dispositions du code monétaire et financier,
la classification des risques est également réalisée sur la base de critéres et d’indicateurs
que les professionnels ont eux-mémes définis au regard de la nature des activités et des
situations spécifiques auxquelles ils sont exposés.

Les éléments indiqués supra représentent des criteres utiles pour établir une cartographie
des risques mais ne revétent aucun caractere exhaustif.

L’¢évaluation des risques doit également se fonder sur une connaissance par le
professionnel assujetti d’informations externes a son entreprise et qu’il est tenu de mettre
a jour régulierement (rapports d’activité et d’analyse de Tracfin, de la Commission
nationale des sanctions (CNS), documentation du GAFI, échanges avec les autorités
nationales et avec les fédérations représentatives de la profession, consultation de la
doctrine, de la presse, d’internet, de bases de données, etc.).

Des procédures internes sont élaborées a cet effet sur la base des critéres établis par le
code monétaire et financier et des criteres définis par le professionnel. Les procédures
internes doivent par conséquent intégrer 1’élaboration d’un document d’analyse du risque
de chaque client concerne, document permettant de justifier, notamment lors des
controles, que cette analyse a bien été réalisée avant I’entrée en relation d’affaires.

Il est recommandé de désigner un responsable de la mise en place et du suivi du systéme
d’évaluation et de classification des risques ainsi que de l’ensemble des procédures
correspondantes (a titre indicatif, mise a jour de la classification des risques, diffusion des
informations relatives a la LCB/FT, veille réglementaire, contrdles de second niveau,
etc.). L’organisation est adaptée a la taille de I’entreprise.
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24. L’évaluation et la classification des risques sont actualisées régulierement.

2.4 Les obligations et les mesures de vigilance a mettre en cuvre face aux
risques

25. Les professionnels doivent étre en mesure de justifier aupres des services de la DGCCRF
des diligences effectuées, notamment pour identifier le bénéficiaire effectif.

26. Les professionnels assujettis doivent, a partir des mesures d’identification et de vigilance,
répondre aux exigences des articles L. 561-4-1, L. 561-5 a L. 561-10-2, L. 561-12,
R. 561-5 a R. 561-12, R. 561-15, R. 561-18 a R. 561-20 et R. 561-22 du code monétaire
et financier, détecter les anomalies qui appellent une analyse approfondie de la relation
d’affaires (vigilance renforcée ou complémentaire, par exemple) au regard des risques
qu’ils auront identifiés et classifiés en vue de confirmer ou non le caractere suspect d’une
opération ; le cas échéant, une déclaration de soupcon doit étre effectuée aupres de
Tracfin.

27. Avant d’entrer en relation d’affaires ou d’assister son client dans la préparation ou la
réalisation d’une opération immobiliére (article L. 561-5 du code monétaire et financier),
le professionnel doit identifier le client, voire le bénéficiaire effectif de I’opération. Il doit
notamment vérifier son identité sur la base de tout document écrit probant et recueillir
toute information sur I’objet et la nature de 1’opération envisagée (article L. 561-5-1).

28. Ainsi, pour le professionnel de I’intermédiation immobilicre, 1’identification du client et
du bénéficiaire effectif devra intervenir :

e avant la signature d’un mandat, y compris dans le cas ou cette signature intervient lors de
la premiere prise de contact entre le professionnel exercant une activité d’intermédiaire dans
la transaction et un vendeur, acheteur, acquéreur ou bailleur potentiel ;

e dans le cas d’une relation d’affaires entre le professionnel (intermédiaire) et un client
acheteur ou locataire d’un bien, les procédures d’identification du client sont mises en ceuvre
a partir de la manifestation de I’intérét du client pour le bien, qui peut se traduire par la
présentation d’une offre d’achat ou une manifestation d’intérét pour la location. Le
professionnel doit ainsi s’acquitter de ses obligations d’identification lors de 1’examen de
’offre proposée par le client potentiel ;

e chaque fois qu’une promesse de vente, une promesse d’achat, un compromis de vente, ou
tout autre document s’assimilant a un avant-contrat liant, le cas échéant, le vendeur et
I’acheteur ou le bailleur et le locataire, est rédigé, 1’identification du client doit étre réalisée
avant 1’¢laboration de cet avant-contrat.

Cette liste de situations n’est pas exhaustive. Elle est donnée a titre indicatif afin de permettre
aux professionnels de les intégrer dans leur cartographie et leur evaluation des risques
concernant leur(s) clent(s) pour une opération donnée.

29. Dans le suivi de la relation d’affaires (art. L. 561-6 du code monétaire et financier), le
professionnel a 1’obligation de mettre a jour sa connaissance du client, afin d’apprécier la
cohérence, voire la licéité, des opérations effectuées par ce dernier.
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30. Seule la situation relevant du 2° de I’article R. 561-6 (en application de 1’article L. 561-5
IT), et qu’il conviendra d’étre en mesure de justifier le cas échéant aupres des services de
la DGCCREF, est susceptible de permettre aux professionnels de I’immobilier concernés
de déroger au principe d’identification avant la relation d’affaires. Il s’agit, en effet, du
cas ou la vérification de I’identité du client a lieu au moment de la conclusion du contrat
ou avant le début de 1’opération objet du contrat et ce, au motif de la nécessité de
poursuivre la relation d’affaires déja engagée et en cas de risque faible de blanchiment de
capitaux et de financement du terrorisme.

2.4.1 Relations d’affaires et clientéle occasionnelle : des obligations différentes

2.4.1.1 Définition de « relation d’affaires »

Article L. 561-2-1

Pour l'application du présent chapitre, la notion de relation d’affaires s’entend de la relation
professionnelle ou commerciale avec le client, et inclut le cas échéant le bénéficiaire
effectif.

(..)

Une relation d’affaires est nouée lorsqu’une personne mentionnée a l'article L. 561-2
engage une relation professionnelle ou commerciale qui est censée, au moment ou le
contact est établi, s'inscrire dans une certaine durée. La relation d’affaires peut étre
prévue par un contrat selon lequel plusieurs opérations successives seront réalisées entre les
cocontractants ou qui crée a ceux-ci des obligations continues. Une relation d’affaires est
¢galement nouée lorsqu’en l'absence d’un tel contrat un client bénéficie de manicre
réguliére de l'intervention d’une personne susmentionnée pour la réalisation de plusieurs
opérations ou d’une opération présentant un caractére continu ou, s'agissant des personnes
mentionnées au 12° et au 12° bis de l'article L. 561-2, pour l'exécution d’une mission
légale.

31. En application de I’article L. 561-2-1 du code monétaire et financier, un client est
considéré comme engagé dans une « relation d’affaires », lorsqu’il y a un contrat entre le
professionnel et le client utilisant ses services en application duquel plusieurs opérations
successives sont réalisées entre les cocontractants, ou qui crée pour ceux-ci des
obligations continues.

32.Dans tous les cas, la durée est un élément déterminant de la « relation d’affaires », mais
elle n’implique pas nécessairement des relations entre le client et le professionnel sur une
période prolongée.

33. Ainsi, peut étre considérée comme une relation d’affaires :

- un client qui entreprend un achat d’immobilier qui nécessite des négociations ;
- un client qui procéde a plusieurs opérations la méme année ;

- un client qui donne mandat au professionnel de I’'immobilier ;

- un client qui signe un bail pour une location ;

etc.
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2.4.1.2 Définition de « client occasionnel »

Article R. 561-10

.- Pour I’application des dispositions du IT de ’article L. 561-5, est considérée comme un
client occasionnel toute personne qui s’adresse a 1’'une des personnes mentionnées a
I’article L. 561-2 dans le but exclusif de préparer ou de réaliser une opération ponctuelle ou
d’étre assistée dans la préparation ou la réalisation d’une telle opération, que celle-ci soit
réalisée en une seule opération ou en plusieurs opérations apparaissant comme liées entre
elles.

34. Le client occasionnel est celui qui réalise auprés d’un professionnel une opération
ponctuelle.

2.4.1.3 La distinction « relation d’affaires » et « clientéle occasionnelle »

35. Il appartient aux professionnels de deéfinir des criteres pour distinguer leurs clients
habituels de leurs clients occasionnels. Les critéres peuvent varier selon la situation
géographique du bien, 1’état du marché, mais aussi le comportement du client.

2.4.1.4 Notion de bénéficiaire effectif

36. Les professionnels déterminent la(les) personne(s) physique(s) qui entre(nt) dans la
définition de bénéficiaire effectif prévue par les textes rappelés ci-apres.

37. Les professionnels de I’'immobilier S’assurent qu’ils ont effectivement recherché la(les)
personne(s) physique(s) qui doi(ven)t étre considérée(s) comme bénéficiaire(s) effectif(s),
au sens de I’article L. 561-2-2 du code monétaire et financier cité ci-apres, en particulier
en cas de risque €levé de blanchiment des capitaux ou de financement du terrorisme.

Les professionnels seront en mesure de justifier des mesures prises aupres des agents de
la DGCCRF.

Article L. 561-2-2

Pour l'application du présent chapitre, le bénéficiaire effectif est la ou les personnes
physiques :

1° soit qui contrélent en dernier lieu, directement ou indirectement, le client ;
2° soit pour laquelle une opération est exécutée ou une activité exercée.

Un décret en Conseil d’Etat précise la définition et les modalités de détermination du

bénéficiaire effectif.
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Article R. 561-1

Lorsque le client d’une des personnes mentionnées a I’article L. 561-2 est une société, on
entend par bénéficiaire effectif, au sens du 1° de I’article L. 561-2-2, la ou les personnes
physiques qui soit détiennent, directement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des
droits de vote de la société, soit exercent, par tout autre moyen, un pouvoir de controle sur
la société au sens des 3° et 4° du I de I’article L. 233-3 du code de commerce.

Lorsqu’aucune personne physique n’a pu é&tre identifiée selon les critéres prévus au
précédent alinéa, et que la personne mentionnée a I’article L. 561-2 n’a pas de soupcon de
blanchiment de capitaux ou de financement du terrorisme a 1’encontre du client mentionné
au précédent alinéa, le bénéficiaire effectif est la ou les personnes physiques ci-apres ou, si
la société n’est pas immatriculée en France, leur équivalent en droit étranger qui représente
Iégalement la société :

a) Le ou les gérants des sociétés en nom collectif, des sociétés en commandite simple, des
sociétés a responsabilité limitée, des sociétés en commandite par actions et des sociétés
civiles ;

b) Le directeur général des sociétés anonymes a conseil d’administration ;

c) Le directeur général unique ou le président du directoire des sociétés anonymes a
directoire et conseil de surveillance ;

d) Le président et, le cas échéant, le directeur général des sociétés par actions simplifiées.

Si les représentants légaux mentionnés au a ou au d sont des personnes morales, le
bénéficiaire effectif est la ou les personnes physiques qui représentent légalement ces
personnes morales.

Article R. 561-2

Lorsque le client d’une des personnes mentionnées a 1’article L. 561-2 est un placement
collectif au sens du I de I’article L. 214-1, on entend par bénéficiaire effectif, au sens du 1°
de I’article L. 561-2-2, la ou les personnes physiques qui soit détiennent, directement ou
indirectement, plus de 25 % des parts, actions ou droits de vote du placement collectif, soit
exercent, par tout autre moyen, un pouvoir de contrdle au sens des 3° et 4° du I de ’article
L. 233-3 du code de commerce sur le placement collectif ou, si ce dernier n’est pas une
société, sur la société de gestion de ce placement collectif.

Lorsqu’aucune personne physique n’a pu étre identifiée selon les critéres prévus au
précédent alin€a, et que la personne mentionnée a I’article L. 561-2 n’a pas de soupcon de
blanchiment de capitaux ou de financement du terrorisme a I’encontre du client mentionné
au précédent alinéa, le bénéficiaire effectif est :

a) Lorsque le placement collectif est une société, la ou les personnes physiques
représentants 1égaux déterminées conformément aux dispositions de 1’article R. 561-1, ou
lorsque ce placement collectif est géré par une société de gestion, la ou les personnes
physiques dirigeant effectivement cette société de gestion au sens du 4 du II de I’article L.
532-9;
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b) Lorsque le placement collectif n’est pas une société, la ou les personnes physiques qui
assurent la direction effective de la société de gestion au sens du 4° du II de I’article L. 532-
9.

Article R. 561-3

Lorsque le client d’une des personnes mentionnées a I’article L. 561-2 est une personne
morale qui n’est ni une société ni un placement collectif, on entend par bénéficiaire effectif,
au sens du 1° de I’article L. 561-2-2, la ou les personnes physiques qui satisfont a I'une des
conditions suivantes :

1° Elles sont titulaires, directement ou indirectement, de plus de 25 % du capital de la
personne morale ;

2° Elles ont vocation, par I’effet d’un acte juridique les ayant désignées a cette fin, a devenir
titulaires, directement ou indirectement, de plus de 25 % du capital de la personne morale ;

3° Elles disposent d’un pouvoir de nommer ou de révoquer la majorité des membres des
organes d’administration, de gestion, de direction ou de surveillance de la personne morale ;

4° FElles exercent par d’autres moyens un pouvoir de contrdle sur les organes
d’administration, de gestion, de direction ou de surveillance de la personne morale.

Lorsqu’aucune personne physique n’a pu étre identifiée selon les critéres prévus aux 1° a 4°
et que la personne mentionnée a I’article L. 561-2 n’a pas de soupgon de blanchiment de
capitaux ou de financement du terrorisme a 1’encontre du client mentionné ci-dessus, le
bénéficiaire effectif est la ou les personnes physiques qui représentent légalement la
personne morale. Ainsi, lorsque le client est une association, une fondation, un fonds de
dotation ou un groupement d’intérét économique, le bénéficiaire effectif est :

a) Le ou les représentants légaux de ’association ;

b) Le président, le directeur général ainsi que, le cas échéant, le ou les membres du
directoire de la fondation ;

c) Le président du fonds de dotation ;

d) La ou les personnes physiques et, le cas échéant, le représentant permanent des personnes
morales, désignées administrateurs du groupement d’intérét économique.

Article R. 561-3-0

Lorsque le client intervient dans le cadre d’une fiducie au sens de I’article 2011 du code
civil ou de tout autre dispositif juridique comparable relevant d’un droit étranger, on entend
par bénéficiaire effectif, au sens du 1° de I’article L. 561-2-2, toute personne physique qui
satisfait a I’une des conditions suivantes :

1° Elle a la qualité de constituant, de fiduciaire, de bénéficiaire, de tiers protecteur dans les
conditions prévues au titre XIV du livre Il du code civil, ou de constituant,
d’administrateur, de bénéficiaire ou de protecteur dans les cas des trusts ou de tout autre
dispositif juridique comparable de droit étranger ;
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2° Elle détient, directement ou indirectement, plus de 25 % des biens, des droits ou des
sOretés compris dans un patrimoine fiduciaire ou dans tout autre dispositif juridique
comparable relevant d’un droit étranger ;

3° Elle a vocation, par I’effet d’un acte juridique 1’ayant désignée a cette fin, a devenir
titulaire directement ou indirectement, de plus de 25 % des biens, des droits ou des sUretés
compris dans le patrimoine fiduciaire ou dans tout autre dispositif juridiqgue comparable
relevant d’un droit étranger ;

4° Elle appartient a la catégorie de personnes dans I’intérét principal de laquelle la fiducie
ou tout autre dispositif juridique comparable relevant d’un droit étranger a été constitué ou
opére, lorsque les personnes physiques qui en sont les bénéficiaires n’ont pas encore été
désignées ;

5° Elle exerce par d’autres moyens un pouvoir de controle sur les biens, les droits ou les
sOretés compris dans un patrimoine fiduciaire ou dans tout autre dispositif juridique
comparable relevant d’un droit étranger.

2.4.1.5 Reqistre des bénéficiaires effectifs

38. L'article 139 de la loi n° 2016-1691, dite « Loi Sapin Il », du 9 décembre 2016 a introduit
une nouvelle obligation a la charge des sociétés commerciales, civiles, des groupements
d’intérét économique (GIE) et autres entités (associations, organismes de placement
collectif) tenues de s'immatriculer au registre de commerce et des sociétés (RCS). Cette
obligation consiste a identifier les bénéficiaires effectifs de ces entités.

39. Les entités assujetties doivent déposer en annexe du registre du commerce et des sociétes
un document relatif au bénéficiaire effectif ainsi qu’aux modalités de contrdle qu’il
exerce sur I’entreprise.

Article L. 561-46

Les sociétés et entités juridiques mentionnées aux 2°, 3° et 5° du | de l'article L. 123-1 du
code de commerce autres que les sociétés dont les titres sont admis a la négociation sur un
marché réglementé en France ou dans un autre Etat partie a l'accord sur I'Espace
économique européen ou dans un autre pays tiers imposant des obligations reconnues
comme équivalentes par la Commission européenne au sens de la directive 2013/50/UE du
Parlement européen et du Conseil du 22 octobre 2013, et établies sur le territoire frangais
conformément a l'article L. 123-11 du code susvisé sont tenues d’obtenir et de conserver
des informations exactes et actualisées sur leurs bénéficiaires effectifs définis a l'article L.
561-2-2.

Sans préjudice de la communication de l'information sur l'identité du bénéficiaire effectif
requise en vertu des obligations de vigilance a I'égard de la clientele prévues a la section 3
du présent chapitre, les sociétés et entités juridiques mentionnées au premier alinéa
déposent au greffe du tribunal de commerce, pour étre annexé au registre du commerce et
des sociétés, un document relatif au béneficiaire effectif contenant les éléments
d’identification et le domicile personnel de ce dernier ainsi que les modalités du contréle
qu’il exerce.
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Seules peuvent avoir communication du document relatif au bénéficiaire effectif :

(..)

3° Les personnes assujetties a la lutte contre le blanchiment et le financement du terrorisme
mentionnées a l'article L. 561-2 dans le cadre d’une au moins des mesures de vigilance
mentionnées aux articles L. 561-4-1 a L. 561-14-2.

40. Le document relatif au bénéficiaire effectif est mis a disposition par les greffes des
tribunaux de commerce et comporte des champs a remplir et des cases a cocher afin de
déterminer :

e I’identit¢ de la société : dénomination sociale, forme sociale (SAS, SARL, SCI, etc.),
adresse du siége social, n° siren et mention du greffe dans lequel la société est
immatriculée ;

e l’identité du bénéficiaire effectif : nom, prénoms, nom d’usage, date et lieu de naissance,
nationalité, adresse personnelle, etc. ;

o les modalités de contrdle, a savoir ’information sur le fait de savoir si le bénéficiaire
effectif dispose, directement ou indirectement, de plus de 25% du capital de la société, de
plus de 25% des droits de vote ou “par tout autre moyen, d’un pouvoir de controle sur les
organes de gestion, d’administration, de direction de la société ou sur [’assemblée
génerale des associés ou actionnaires” ;

« la date a laquelle la personne concernee est devenue bénéficiaire effectif de la société
concernée.

2.4.2 Obligation de vigilance constante

2.4.2.1 Identification du client / bénéficiaire effectif

41. Les professionnels doivent relever le nom et prénoms de la (des) personne(s) physique(s)
concernée(s), ainsi que tout autre élément permettant d’établir 1’identité du bénéficiaire
effectif, notamment la date et le lieu de naissance. Cette information doit s’effectuer selon
des moyens adaptés, conformément a I’article R. 561-7 du code monétaire et financier.

Article L. 561-5

I. Avant d’entrer en relation d’affaires avec leur client ou de l'assister dans la préparation ou
la réalisation d’une transaction, les personnes mentionnées a l'article L. 561-2 :

1° identifient leur client et, le cas échéant, le bénéficiaire effectif au sens de l'article L. 561-
2-2;

2° vérifient ces ¢éléments d’identification sur présentation de tout document écrit a caractére
probant.

I1. Elles identifient et verifient, dans les mémes conditions que celles prévues au I, I’identité
de leurs clients occasionnels et, le cas échéant, de leurs bénéficiaires effectifs, lorsqu’elles
soupgonnent qu’une opération pourrait participer au blanchiment des capitaux ou au
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financement du terrorisme ou lorsque les opérations sont d’une certaine nature ou dépassent
un certain montant.

. —1[...]

IV. Par dérogation au I, lorsque le risque de blanchiment des capitaux ou de financement du
terrorisme parait faible et que c'est nécessaire pour ne pas interrompre l'exercice normal de
I'activité, les obligations mentionnées au 2° dudit | peuvent étre satisfaites durant
|'établissement de la relation d’affaires.

V. Les conditions d’application du présent article sont précisées par décret en Conseil
d’Etat.

Article R. 561-5

Pour I’application du 1° du I de I’article L. 561-5, les personnes mentionnées a 1’article L.
561-2 identifient leur client dans les conditions suivantes :

1° Lorsque le client est une personne physique, par le recueil de ses nom et prénoms, ainsi
que de ses date et lieu de naissance ;

2 ° Lorsque le client est une personne morale, par le recueil de sa forme juridique, de sa
dénomination, de son numéro d’immatriculation, ainsi que de 1’adresse de son siege social ;

3° Lorsque le client intervient dans le cadre d’une fiducie ou d’un dispositif juridique
comparable de droit étranger, par le recueil des nom et prénoms, ainsi que des date et lieu
de naissance, des constituants, des fiduciaires, des beneéficiaires et, le cas échéant, du tiers
au sens de l’article 2017 du code civil ou par le recueil du nom de leurs équivalents pour
tout autre dispositif juridique comparable relevant d’un droit étranger. Dans le cas ou les
bénéficiaires sont désignés par des caractéristiques ou une catégorie particulieres, les
personnes mentionnées a ’article L. 561-2 recueillent les informations permettant de les
identifier au moment du versement des prestations ou au moment ou ils exercent leurs
droits acquis ;

4° Lorsque le client est un placement collectif qui n’est pas une société, par le recueil de sa
dénomination, de sa forme juridique, de son numéro d’agrément, de son numéro
international d’identification des valeurs mobili¢res, ainsi que de la dénomination, de
I’adresse et du numéro d’agrément de la société de gestion qui le gére.

Les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 identifient également les personnes agissant
pour le compte du client selon les modalités prévues au présent article et vérifient leurs
pouvoirs.

Article R. 561-5-1

Pour I’application du 2° du I de I’article L. 561-5, les personnes mentionnées a I’article L.
561-2 vérifient I’identité du client selon I’une des modalités suivantes :

1° En recourant a un moyen d’identification électronique délivré dans le cadre d’un schéma
frangais d’identification €électronique notifi¢ a la Commission européenne en application du
paragraphe 1 de I’article 9 du réglement (UE) n°® 910/2014 du Parlement européen et du
Conseil du 23 juillet 2014 sur I’identification €lectronique et les services de confiance pour
les transactions électroniques au sein du marché intérieur, ou d’un schéma notifi¢ par un
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autre Etat membre de 1’Union européenne dans les mémes conditions et dont le niveau de
garantie correspond au niveau de garantie €élevé fixé par I’article 8 de ce méme réglement ;

2° En recourant & un moyen d’identification €lectronique présumé fiable au sens de 1’article
L. 102 du code des postes et des communications électroniques ;

3° Lorsque le client est une personne physique, par la présentation de 1’original d’un
document officiel en cours de validité comportant sa photographie et soit par la prise d’une
copie de ce document, soit par la collecte des mentions suivantes : les nom, prénoms, date
et lieu de naissance de la personne, ainsi que la nature, les date et lieu de délivrance du
document et les nom et qualité de 1’autorité ou de la personne qui a délivré le document et,
le cas échéant, 1’a authentifié ;

[Nota Bene: a compter du 1% janvier 2021, le 3° est remplacé par les dispositions
suivantes :

3° Lorsque le client est une personne physique, par la présentation de [’original d’un
document officiel en cours de validité comportant sa photographie et par la prise d’une
copie de ce document ; ]

4° Lorsque le client est une personne morale, par la communication de I’original ou de la
copie de tout acte ou extrait de registre officiel datant de moins de trois mois ou extrait de
Journal officiel, constatant la dénomination, la forme juridique, I’adresse du si¢ge social et
I’identité des associés et dirigeants sociaux mentionnés aux 1° et 2° de l’article R. 123-54
du code de commerce, des représentants légaux ou de leurs équivalents en droit étranger ;

5° Lorsque le client intervient dans le cadre d’une fiducie ou d’un dispositif juridique
équivalent en droit étranger, par la présentation, selon le mode de constitution du dispositif,
de la copie du contrat de fiducie établi en application de I’article 2012 du code civil, de
I’extrait du Journal officiel de la loi établissant la fiducie en application du méme article
2012 ou de tout document ou acte équivalent afférent au dispositif juridique équivalent en
droit étranger.

Les personnes mentionnées a 1’article L. 561-2 vérifient également 1’identité des personnes
agissant pour le compte du client selon les modalités prévues au présent article.

Article R. 561-10

Il. — Les personnes mentionnées a I’article L. 561-2 sont tenues, avant de réaliser
I’opération ou de préter assistance a sa préparation ou sa réalisation, d’identifier et de
vérifier I’identité de leur client occasionnel ainsi que, le cas échéant, du bénéficiaire effectif
de celui-ci, selon les modalités définies respectivement aux articles R. 561-5, R. 561 5-1 et
R. 561-7, lorsqu’il s’agit :

1° D’une opération mentionnée a I’article L. 561-15 ;

(..)

7° D’une opération ou d’opérations liées réglées en especes ou en monnaie €lectronique
pour un montant excédant 10 000 euros ;

8° D’une opération ou d’opérations liées, autres que celles mentionnées aux 1° a 7°,
dont le montant excéde 15 000 euros.
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42. Dans les situations mentionnées aux articles R. 561-1 a R. 561-3-0 du code monétaire et
financier (cf. « Notion de bénéficiaire effectif »), les professionnels de 1’immobilier
doivent remonter toute la chaine de détention en vue de déterminer la(les) personne(s)
physique(s) qui entre(nt) dans la définition de bénéficiaire effectif, et appliquer a
cette(ces) personne(s) des obligations de vigilance adaptées au risque.

43. Il n’y a pas d’obligation d’identification du bénéficiaire effectif de la relation d’affaires
lorsque le client est une société répondant aux conditions fixées par I’article R. 561-8 du
code monétaire et financier.

44, Dans le cas d’une opération d’un montant supérieur & 15 000 euros, les professionnels se
doivent d’identifier et de vérifier 1’identité du client occasionnel, sur le modé¢le de la
relation d’affaires.

Article R. 561-8

Les personnes mentionnées a D’article L. 561-2 n’ont pas 1’obligation d’identifier le
bénéficiaire effectif de la relation d’affaires lorsque leur client est une société dont les titres
sont admis a la négociation sur un marché réglementé en France, dans un autre Etat membre
de I’Union européenne, dans un autre Etat partie a 1’accord sur 1’Espace économique
européen ou dans un pays tiers imposant des obligations reconnues comme équivalentes par
la Commission européenne au sens de la directive 2004/109/CE du Parlement européen et du
Conseil du 15 décembre 2004 modifiée sur I’harmonisation des obligations de transparence
concernant I’information sur les émetteurs dont les valeurs mobiliéres sont admises a la
négociation sur un marché réglemente.

2.4.2.2 Connaissance de la relation d’affaires avant 1’entrée en relation

Article L. 561-5-1

Avant d’entrer en relation d’affaires, les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 du code
moneétaire et financier recueillent les informations relatives a I’objet et a la nature de cette
relation et tout autre élément d’information pertinent. Elles actualisent ces informations
pendant toute la durée de la relation d’affaires.

Les modalités d’application de cet article sont précisées par décret en Conseil d’Etat.
Article R. 561-12
Pour I’application de ’article L. 561-5-1, les personnes mentionnées a 1’article L. 561-2 :

1° Avant d’entrer en relation d’affaires, recueillent et analysent les éléments d’information
nécessaires a la connaissance de 1’objet et de la nature de la relation d’affaires ;

(..)

La nature et 1’étendue des informations collectées ainsi que la fréquence de la mise a jour de
ces informations et I’étendue des analyses menées sont adaptés au risque de blanchiment de
capitaux et de financement du terrorisme présenté par la relation d’affaires.




Les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 sont en mesure de justifier aupres des
autorités de controle de la mise en ceuvre de ces mesures et de leur adéquation au risque de
blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme présenté par la relation d’affaires.

Un arrété du ministre chargé de 1’économie précise les modalités d’application du présent
article en ce qui concerne les éléments d’informations mentionnés aux 1° et 2°.

Les professionnels relévent les noms et prénoms de la (des) personne(s) physique(s)

concernée(s), ainsi que tout autre élément permettant d’établir 1’identité du bénéficiaire

effectif, notamment la date et le lieu de naissance. Cette identification s’effectue selon des

movens adaptés, conformément a 1’article R. 561-7 du code monétaire et financier.

2.4.2.3 Connaissance de la relation d’affaires pendant la relation

Article L. 561-6

Pendant toute la durée de la relation d’affaires et dans les conditions fixées par décret en
Conseil d’Etat, ces personnes exercent, dans la limite de leurs droits et obligations, une
vigilance constante et pratiquent un examen attentif des opérations effectuées en veillant a
ce qu’elles soient cohérentes avec la connaissance actualisée qu’elles ont de leur relation
d’affaires.

Article R. 561-12

Pour I’application de I’article L. 561-5-1, les personnes mentionnées a 1’article L. 561-2 :

(..)

2° Pendant toute la durée de la relation d’affaires, recueillent, mettent a jour et
analysent les éléments d’information qui permettent de conserver une connaissance
appropriée de leur relation d’affaires.

La nature et I’étendue des informations collectées ainsi que la fréquence de la mise a jour de
ces informations et 1’étendue des analyses menées sont adaptés au risque de blanchiment de
capitaux et de financement du terrorisme présenté par la relation d’affaires.

Les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 sont en mesure de justifier aupres des
autorités de controle de la mise en ceuvre de ces mesures et de leur adéquation au risque de
blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme présenté par la relation d’affaires.

Un arrété¢ du ministre chargé de 1’économie précise les modalités d’application du présent
article en ce qui concerne les éléments d’informations mentionnés aux 1° et 2°.

Article R. 561-12-1

Pour I’application de Dl’article L. 561-6, les personnes mentionnées a I’article L. 561-2
mettent en ceuvre des mesures permettant de s’assurer de la cohérence des opérations
effectuées au titre d’une relation d’affaires avec la connaissance de cette relation d’affaires
actualisée conformément a 1’article R. 561-12. Ces mesures doivent notamment permettre
de s’assurer que les opérations effectuées sont cohérentes avec les activités professionnelles
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du client, le profil de risque présenté par la relation d’affaires et, si nécessaire, selon
I’appréciation du risque, I’origine et la destination des fonds concernés par les opérations.

Les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 sont en mesure de justifier aupres des
autorités de contréle de la mise en ceuvre de ces mesures et de leur adéquation au risque de
blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme présenté par la relation d’affaires.

2.4.2.4 Application des obligations découlant des articles L. 561-5, L. 561-5-1 et
L. 561-6 aux professionnels de I’immobilier

45. Les personnes assujetties ne peuvent savoir intuitivement, au premier contact, si le client
va entrer réellement en relation d’affaires avec elles.

46. Des lors, un certain nombre de questions sont identifiées, préparées et posées par le
professionnel afin d’adapter sa vigilance.

47. Lors du premier entretien, le professionnel de I’immobilier interroge son client aux fins
d’étre en mesure de justifier de la nature de sa demande.

48. 11 lui est ainsi recommandé d’établir, dés 1’entrée en relation avec le client, une fiche
contenant des informations sur I’identité de celui-ci, la nature de [’opération, le
bénéficiaire effectif et de recueillir les justificatifs correspondants. Le contenu de cette
fiche pourra notamment étre adapté en fonction des réponses données aux demandes de
justification.

49. Ce document est tenu a jour au fil de la relation d’affaires.

2.4.3 Modulation des mesures de vigilance selon le risque identifié

Les mesures de vigilance a mettre en ceuvre sont fonction des niveaux de risques tels
qu’évalués dans la cartographie des risques.

2.4.3.1 Allegement des obligations de vigilance normale

Article L. 561-9

Les personnes mentionnées a I’article L. 561-2 peuvent mettre en ceuvre les dispositions des
articles L. 561-5, L. 561-5-1 et L. 561-6 sous la forme de mesures de vigilance simplifiées
dans I’un ou I’autre des cas suivants :

1° Le risque de blanchiment des capitaux et de financement du terrorisme leur parait faible ;

2° Les personnes ou les produits présentent un faible risque de blanchiment de capitaux ou
de financement du terrorisme et il n'existe pas de soupcon de blanchiment ou de
financement du terrorisme.

Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions d’application du présent article.
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Articles R. 561-14

Pour la mise en ceuvre des mesures de vigilance simplifiées prévues dans les cas énoncés a
I’article L. 561-9, les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 recueillent les informations
justifiant que le client ou le produit présente un faible risque de blanchiment de capitaux ou
de financement du terrorisme ou remplit les conditions prévues aux articles R. 561-15 et R.
561-16.

Elles mettent en place un dispositif général de surveillance et d’analyse des opérations
adapté aux principales caractéristiques de leur clientéle et de leurs produits et leur
permettant de détecter toute transaction inhabituelle ou suspecte.

Article R. 561-14-1

Lorsqu’elles choisissent de mettre en ceuvre des mesures de vigilance simplifiées en
application du 1° de I’article L. 561-9, les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 :

1° Identifient et vérifient I’identité de leur client selon les modalités prévues aux articles R.
561-5 et R. 561-5-1 et identifient et vérifient I’identité du bénéficiaire effectif selon les
modalités prévues a I’article R. 561-7 ;

2° Peuvent différer la vérification de 1’identité de leur client et du bénéficiaire effectif selon
les modalités prévues a I’article R. 561-6 ;

3° Peuvent simplifier les autres mesures de vigilance prévues au III de 1’article L. 561-5 et
aux articles L. 561-5-1 et L. 561-6 en adaptant au risque faible identifié le moment de
réalisation de ces mesures et leur fréquence de mise en ceuvre, 1’étendue des moyens mis en
ceuvre, la quantité d’information collectées et la qualité des sources d’informations
utilisées ;

Sont en mesure de justifier aupres de 1’autorité de contrdle mentionnée a ’article L. 561-36
que I’étendue des mesures de vigilance qu’elles mettent en ceuvre est adaptée aux risques
qu’elles ont évalués.

Article R. 561-14-2

Pour la mise en ceuvre des mesures de vigilance simplifiées prévues au 2° de larticle L.
561-9, les personnes mentionnées a I’article L. 561-2 mettent en ceuvre les mesures
d’identification du client et du bénéficiaire effectif selon les modalités prévues a I’article R.
561-5, ainsi que les mesures prévues a ’article R. 561-14.

Article R. 561-15
Les personnes mentionnées au 2° de ’article L. 561-9 sont :

1° Les personnes mentionnées aux 1° a 6° bis de I’article L. 561-2 établies en France, dans
un autre Etat membre de I’Union européenne, dans un Etat partie a 1’accord sur 1’Espace
économique européen ou dans un pays tiers imposant des obligations équivalentes en
matiére de lutte contre le blanchiment et le financement du terrorisme et figurant sur une
liste établie par arrété du ministre chargé de I’économie ;

2° Les sociétés dont les titres sont admis a la négociation sur un marché réglementé en
France, dans un autre Etat membre de 1’Union européenne, dans un autre Etat partie a
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I’accord sur I’Espace économique européen ou dans un pays tiers imposant des obligations
reconnues comme équivalentes par la Commission européenne au sens de la directive
2004/109/CE du Parlement européen et du Conseil du 15 décembre 2004 modifiée sur
I'hnarmonisation des obligations de transparence concernant l'information sur les émetteurs
dont les valeurs mobiliéres sont admises a la négociation sur un marche réglementé ;

3° Les autorités publiques ou les organismes publics, désignés comme tels en vertu du traité
sur I’Union européenne, des traités instituant les Communautés, du droit dérivé de I’Union
européenne, du droit public d’un Etat membre de 1’Union européenne ou de tout autre
engagement international de la France, et qui satisfont aux trois critéres suivants :

a) Leur identité est accessible au public, transparente et certaine ;
b) Leurs activités, ainsi que leurs pratiques comptables, sont transparentes ;

c) lls sont soit responsables devant une institution de 1’Union européenne ou devant les
autorités d’un Etat membre, soit soumis a des procédures appropriées de contrdle de leur
activité ;

4° Le bénéficiaire effectif des sommes déposées sur les comptes détenus pour le compte de
tiers par les notaires, les huissiers de justice ou les membres d’une autre profession
juridique indépendante établis en France, dans un Etat partie a I’accord sur 1I’Espace
économique européen ou dans un pays tiers imposant des obligations équivalentes en
matiére de lutte contre le blanchiment et le financement du terrorisme et figurant sur une
liste établie par arrété du ministre chargé de 1’économie, pour autant que les informations
relatives a I’identité du bénéficiaire effectif soient mises a la disposition des établissements
agissant en qualité de dépositaires pour ces comptes, lorsqu’ils en font la demande.

Le code monétaire et financier autorise chaque professionnel a mettre en ceuvre une
obligation de vigilance allégée lorsque, compte tenu de la nature de la transaction, le risque
de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme leur parait faible. Cette
appréciation est personnelle a 1’assujetti, ce dernier devant étre en mesure de pouvoir
démontrer, auprés de 1’autorité de controle, les raisons pour lesquelles une vigilance allégée
est retenue.

2.4.3.2 Vigilance renforcée

Article L. 561-10-1

I. - Lorsque le risque de blanchiment des capitaux et de financement du terrorisme présenté
par une relation d’affaires, un produit ou une opération leur parait élevé, les personnes
mentionnées a I’article L. 561-2 mettent en ceuvre les dispositions des articles L. 561-5, L.
561-5-1 et L. 561-6 sous la forme de mesures de vigilance renforcées.

Il. - La mise en ceuvre des mesures de vigilance complémentaires prévues a I’article L. 561-
10 ne fait pas obstacle a I’application des dispositions du | ci-dessus.
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2.4.3.3 Examen renforcé

Article L. 561-10-2

Les personnes mentionnées a I’article L. 561-2 effectuent un examen renforcé de toute
opeération particulierement complexe ou d’un montant inhabituellement élevé ou ne
paraissant pas avoir de justification économique ou d’objet licite. Dans ce cas, ces
personnes se renseignent aupres du client sur I’origine des fonds et la destination de ces
sommes ainsi que sur I’objet de I’opération et I’identité de la personne qui en bénéficie.

Article R. 561-22

Les résultats de I’examen renforcé prescrit a I’article L. 561-10-2 sont consignés par écrit et
conserves selon les modalités prévues a I’article L. 561-12.

50. Les montants élevés des opérations doivent retenir toute 1’attention des professionnels.

51. Dans le secteur de I’immobilier, une vigilance accrue sera notamment exercée :
e dans le cas d’une transaction portant sur un bien immobilier de prestige ;

e lorsqu’il apparait que le montant du bien a vendre ou a louer est décorrélé de sa valeur
réelle.

52. Les ¢éléments recueillis sur la personne ou I’entité qui souhaite vendre, acheter ou louer un
bien peuvent donner des indices sur 1’origine ou la destination possible des fonds. Ils
peuvent étre obtenus de diverses manieres :

e surinternet, via les moteurs de recherche™ ;

e sur les réseaux sociaux ;

e sur les sites publics d’information relatifs aux sociétés (indication sur la situation de la
personne morale et des dirigeants, état de santé de 1’entreprise) ;

e au moyen de toute autre information permettant d’avoir un début de preuve de sa
situation patrimoniale (réputation locale, déclarations spontanées de la personne, etc.) ;

e en interrogeant I’intéressé(e) sur sa situation personnelle et patrimoniale.

53. Ces sources d’information peuvent étre tout aussi utiles aux syndics de copropriété dans
leurs relations avec les copropriétaires.

54. Les éléments ainsi obtenus sont consignés par écrit et tenus a la disposition des services
habilités a y accéder. Ces documents pourraient ainsi démontrer la réalisation par le
professionnel de son obligation de vigilance.

2.4.4 Obligation de vigilance complémentaire

Le code monetaire et financier prévoit des cas determinés pour lesquels des mesures de
vigilance dites « complémentaires » sont a mettre en ceuvre.

! Les professionnels peuvent, par exemple, consulter la Liste Unique de Gels établie par la Direction générale du Trésor
(www.tresor.economie.gouv.fr), le site d’Interpol (www.interpol.int), la liste OFAC
(https://www.treasury.gov/about/organizational-structure/oftices/Pages/Office-of-Foreign-Assets-Control.aspx)



http://www.tresor.economie.gouv.fr/
http://www.interpol.int/

2.4.4.1 Les personnes politiguement exposées (PPE) nationales et étrangeres

e Notion de PPE

55. La 4éme directive anti-blanchiment™ et les dispositions du 2° de I’article L. 561-10 du
code monetaire et financier définissent, de maniere générique, les PPE comme étant des
personnes qui sont considérées comme exposées a des « risques plus élevés » de
blanchiment de capitaux, notamment de corruption et de trafic d’influence, en raison des
fonctions politiques, juridictionnelles ou administratives qu’elles exercent ou ont cessé
d’exercer depuis moins d’un an pour le compte d’un Etat ou d’une institution
internationale publique créée par un traité.

Article L. 561-10

Les personnes mentionnées a l’article L. 561-2 appliquent des mesures de vigilance
complémentaires a I'égard de leur client, en sus des mesures prévues aux articles L. 561-5 et
L. 561-5-1, lorsque : [...]

2° Le client, le cas échéant son bénéficiaire effectif, le bénéficiaire d’un contrat
d’assurance-vie ou de capitalisation, le cas échéant son bénéficiaire effectif, est une
personne qui est exposée a des risques particuliers en raison des fonctions politiques,
juridictionnelles ou administratives qu'elle exerce ou a exercées pour le compte d’un Etat
ou de celles qu'exercent ou ont exercées des membres directs de sa famille ou des personnes
connues pour lui étre étroitement associées ou le devient en cours de relation d’affaires ;

[..]

56. Les fonctions politiques, juridictionnelles ou administratives susmentionnées sont
limitativement énumérées au I de I’article R. 561-18.

Article R. 561-18

I. — Pour I’application du 2° de I’article L. 561-10, une personne exposée a des risques
particuliers en raison de ses fonctions est une personne qui exerce ou a cessé¢ d’exercer
depuis moins d’un an I’une des fonctions suivantes :

1° Chef d’Etat, chef de gouvernement, membre d’un gouvernement national ou de la
Commission européenne ;

2° Membre d’une assemblée parlementaire nationale ou du Parlement européen, membre de
I’organe dirigeant d’un parti ou groupement politique soumis aux dispositions de la loi n°
88-227 du 11 mars 1988 ou d’un parti ou groupement politique étranger ;

3° Membre d’une cour supréme, d’une cour constitutionnelle ou d’une autre haute
juridiction dont les décisions ne sont pas, sauf circonstances exceptionnelles, susceptibles
de recours ;

4° Membre d’une cour des comptes ;

12 Directive (UE) 2015/849 du Parlement européen et du conseil relative a la prévention de Dutilisation du systéme financier
aux fins du blanchiment de capitaux ou du financement du terrorisme (LCB/FT)
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5° Dirigeant ou membre de I’organe de direction d’une bangue centrale ;
6° Ambassadeur ou chargé d’affaires ;
7° Officier général ou officier supérieur assurant le commandement d’une armée ;

8° Membre d’un organe d'administration, de direction ou de surveillance d’une entreprise
publique ;

9° Directeur, directeur adjoint, membres du conseil d’une organisation internationale créée
par un traité, ou une personne qui occupe une position équivalente en son sein.

57. La qualité de PPE couvre également les proches, en particulier les membres directs de la
famille des PPE tels que limitativement définis au II de ’article R. 561-18 :

Article R. 561-18

Il. — Sont considérées comme des personnes connues pour étre des membres directs de la
famille des personnes mentionnées au I:

1° Le conjoint ou le concubin notoire ;

2° Le partenaire lié par un pacte civil de solidarité ou par un contrat de partenariat
enregistré en vertu d’une loi étrangeére ;

3° Les enfants, ainsi que leur conjoint, leur partenaire lié par un pacte civil de solidarité ou
par un contrat de partenariat enregistré en vertu d’une loi étrangere ;

4° Les ascendants au premier degré.

58. Par exemple, sont concernés les gendres et belles-filles des PPE, quelle que soit la nature
de I’alliance.

59. En outre, sont considerées comme des proches, les personnes étroitement associees a des
PPE selon les trois situations décrites au III de I’article R. 561-18 :

Article R. 561-18

I1l. — Sont considerées comme des personnes etroitement associées aux personnes
mentionnées au | :

1° Les personnes physiques qui, conjointement avec la personne mentionnée au I, sont
bénéficiaires effectifs d’une personne morale, d’un placement collectif, d’une fiducie ou
d’un dispositif juridique comparable de droit étranger ;
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2° Les personnes physiques qui sont les seuls bénéficiaires effectifs d’une personne morale,
d’un placement collectif, d’une fiducie ou d’un dispositif juridique comparable de droit
étranger connu pour avoir été établi au profit de la personne mentionnée au | ;

3° Toute personne physique connue comme entretenant des liens d’affaires étroits avec la
personne mentionnée au |.

60. La premiére situation vise les personnes physiques qui, conjointement avec une personne
exercant ou ayant exercé depuis moins d’un an I'une des fonctions énumérées au I de
I’article R. 561-18, sont bénéficiaires effectifs d’une personne morale, d’un placement
collectif, d’une fiducie ou d’un dispositif juridique comparable de droit étranger.

61. La deuxieme situation vise les personnes physiques qui sont les seuls bénéficiaires
effectifs d’une personne morale ou d’une entité dont on sait ou dont on a de bonnes
raisons de penser qu’elle a été établie au profit d’une personne exercant ou ayant exercé
depuis moins d’un an 1’'une des fonctions énumerées au I de I’article R. 561-18. Cela peut
couvrir, par exemple, I’hypothése des « préte-noms », c¢’est-a-dire d’individus qui
agissent pour une personne exer¢ant ou ayant exercé depuis moins d’un an ['une des
fonctions énumérées au I de ’article R. 561-18, tout en laissant croire qu’ils agissent dans
leur propre intérét et pour leur propre compte et apparaissent ainsi, aux yeux des tiers, en
lieu et place du bénéficiaire reel.

62. La troisieme situation, qui consiste pour une personne physique a étre connue pour
entretenir un lien d’affaires étroit avec une personne exercant ou ayant exercé depuis
moins d’un an I’'une des fonctions énumérées au I de I’article R. 561-18, implique que les
trois conditions suivantes soient réunies :

- La présence d’un lien d’affaires : le lien est en principe de nature commerciale, mais peut
recouvrir également des intéréts économiques de nature civile. Il peut s’agir d’intéréts
¢conomiques communs ou plus largement, d’intéréts susceptibles d’avoir une influence sur la
situation financiére ou économique de chacune de ces personnes. A ce titre, le caractére
onéreux de la prestation rendue ou des fonctions exercées par la personne physique, proche
de la PPE, est susceptible de constituer un indice, si ce n’est une présomption de I’existence
d’un lien d’affaires.

- Le lien est étroit : ce caractere peut tenir soit a la régularité des interventions de la personne
physique proche de la PPE, soit a I’'importance de son action sur les affaires de la PPE. Les
liens avec la PPE devraient étre considérés comme étroits s’ils ont un impact financier
conséquent sur le montant de ses revenus. S’agissant des personnes qui représenteraient les
intéréts économiques ou financiers d’une PPE, cette proximité pourrait notamment ressortir
du nombre important d’actions effectuées au nom et pour le compte de cette derniere ou, dans
le cadre d’une opération unique, de I’importance de cette opération rapportée a sa surface
financiére.

- Le lien est connu par le professionnel, que cette information soit publique, notoire ou
manifeste.

63. Peuvent notamment étre concerneées les personnes physiques :
- assurant, contre rémunération, la représentation permanente d’une PPE ;
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- ayant conclu un contrat de nature commerciale ou non (client, fournisseur, prestataire de
services, garant, préteur, etc.) avec une PPE ou avec une entreprise dont la PPE est le
bénéficiaire effectif;

64. Afin de déterminer si le client est une personne politiguement exposée, les procédures
suivantes peuvent étre mises en ceuvre :

- demander aux clients, lors de I’entrée en relation d’affaires, qu’ils se signalent s’ils viennent
a répondre aux caractéristiques d’une PPE ;

- procéder a une recherche sur internet du nom du client.

Note : de nombreuses sociétés commerciales proposent désormais des solutions
informatiques permettant de rechercher rapidement si un client est identifié dans une liste
de PPE.

e Mesures de vigilance complémentaires

65. Le code monétaire et financier prévoit la mise en ceuvre de mesures de vigilance
specifiques aux PPE qui s’appliquent, en sus de celles prévues a Darticle L. 561-5
(identification, vérification de 1’identit¢ du client, et le cas échéant, du bénéficiaire effectif) et
a I’article L. 561-5-1 (recueil et actualisation des informations relatives a 1’objet et a la nature
de la relation d’affaires et de tout autre élément d’information pertinent).

66. Ces mesures de vigilance complémentaires sont celles prévues a I’article R. 561-20-2,
lorsque le client, ou le cas échéant, le bénéficiaire effectif, est une PPE :

Article R. 561-20-2

Les personnes mentionnées a [’article L. 561-2 définissent et mettent en ceuvre des
procédures, adaptées aux risques de blanchiment de capitaux et de financement du
terrorisme auxquelles elles sont exposées, permettant de déterminer si leur client, ou son
bénéficiaire effectif, est une personne mentionnée au 2° de ’article L. 561-10 ou le devient
au cours de la relation d’affaires.

Lorsque le client, ou son bénéficiaire effectif, est une personne mentionnée au 2° de I’article
L. 561-10 ou le devient au cours de la relation d’affaires, les personnes mentionnées a
I’article L. 561-2, en sus des mesures prévues aux articles L. 561-5 a L. 561-6, appliquent
les mesures de vigilance complémentaires suivantes :

1° Elles s’assurent que la décision de nouer ou maintenir une relation d’affaires avec cette
personne ne peut étre prise que par un membre de I’organe exécutif ou toute personne
habilitée a cet effet par 1’organe exécutif ;

2° Elles recherchent, pour ’appréciation des risques de blanchiment de capitaux et de
financement du terrorisme, 1’origine du patrimoine et des fonds impliqués dans la relation
d’affaires ou la transaction ;

3° Elles renforcent les mesures de vigilance prévues a I’article R. 561-12-1.




67. Les vigilances complémentaires attendues des professionnels de I’immobilier peuvent
étre synthétisées comme suit :

1. definition de procédures de nature a déterminer si le client, ou le membre direct de sa
famille ou la personne connue pour lui étre étroitement associée, est une personne
répondant a I’un des cas prévus aux I, 1l et 111 de I’article R. 561-18 ;

2. décision de nouer ou de poursuivre une relation d’affaires avec un membre de
I’organe exécutif ou a une personne habilitée par cet organe exécutif ;

3. recherche de I’origine des fonds.

68. La mise en ceuvre des mesures de vigilance complémentaires spécifiques aux PPE est
sans préjudice de celle des autres mesures de vigilance prévues par le code monétaire et
financier dans des circonstances particuliéres. 11 s’agit notamment :

- de I’entrée en relation d’affaires a distance® (cf. 1° de Iarticle L. 561-10) ;

- des opérations présentant un risque élevé de LCB/FT (cf. II de I’article L. 561-10-1) ;

- ou encore de la réalisation d’opérations répondant a I’un des critéres de 1’examen renforcé
(cf. article L. 561-10-2).

69. Si le professionnel considére qu’une de ses relations d’affaires qui n’exerce pas une des
fonctions politiques, administratives ou juridictionnelles définies au I de I’article R. 561-
18, présente un risque élevé, conformément au profil qu’il a établi en application de
I’article L.561-32, y compris, le cas échéant, en considération de fonctions de nature
politique, celle-ci n’est pas une PPE au sens de la réglementation. Le professionnel
n’applique donc ni a elle, ni a ses proches, en particulier son cercle familial, les
obligations de vigilance spécifiques aux PPE, mais les mesures de vigilance renforcées
prévus a ’article
L. 561-10-1.

2.4.4.2 Relations a distance

Article L. 561-10

Les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 appliquent des mesures de vigilance

complémentaires a 1’égard de leur client, en sus des mesures prévues aux articles L. 561-5
et L. 561-5-1, lorsque :

1° Le client ou son représentant légal n'est pas physiquement présent aux fins de
l'identification au moment de 1'établissement de la relation d’affaires.

Article R. 561-20

Pour I’application du 1° de I’article L. 561-10, et lorsque les mesures prévues aux 1° et 2°
du R. 561-5-1 ne peuvent étre mises en ceuvre, les personnes mentionnées a 1’article L. 561-
2 vérifient I’identité de leur client en appliquant au moins deux mesures parmi les
suivantes :

3 Dans I’hypothése d’une entrée en relation d’affaires a distance avec une PPE, les professionnels mettent non seulement en
ceuvre les mesures de vigilance complémentaires spécifiques aux PPE, mais aussi, au moins deux autres mesures de vigilance
complémentaires, parmi celles prévues a ’article R. 561-20, qui sont spécifiques a cette modalité d’entrée en relation
d’affaires.
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1° Obtenir une copie d’un document mentionné aux 3° a 5° de ’article R. 561-5-1 ainsi que
d’un document justificatif supplémentaire permettant de confirmer 1’identité du client ;

2° Mettre en ceuvre des mesures de vérification et de certification de la copie d’un
document officiel ou d’un extrait de registre officiel mentionné aux 3° a 5° de D’article R.
561 5-1 par un tiers indépendant de la personne a identifier ;

3° Exiger que le premier paiement des opérations soit effectué en provenance ou a
destination d’un compte ouvert au nom du client auprés d’une personne mentionnée aux 1°
a 6° bis de I’article L. 561-2 établie dans un Etat membre de 1’Union européenne ou dans un
Etat partie a ’accord sur I’Espace économique européen ou dans un pays tiers imposant des
obligations équivalentes en matiere de lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme et figurant sur une liste établie par arrété du ministre chargé de
I’économie ;

4° Obtenir directement une confirmation de 1’identité du client de la part d’un tiers
remplissant les conditions prévues au 1° ou au 2° du I de I’article L. 561-7 ;

5° Recourir a un moyen d’identification électronique délivré dans le cadre d’un schéma
francais d’identification €lectronique notifi¢ a la Commission européenne en application du
paragraphe 1 de I’article 9 du réglement (UE) n°® 910/2014 du Parlement européen et du
Conseil du 23 juillet 2014 sur I’identification électronique et les services de confiance pour
les transactions électroniques au sein du marché¢ intérieur ou d’un schéma notifié par un
autre Etat membre de 1’Union européenne dans les mémes conditions, dont le niveau de
garantie correspond au niveau de garantie substantiel fixé par ce méme réglement ;

6° Recueillir une signature électronique avancée ou qualifiée ou un cachet électronique
avancé ou qualifié valide reposant sur un certificat qualifié comportant 1’identité du
signataire ou du créateur de cachet et délivré par un prestataire de service de confiance
qualifié inscrit sur une liste de confiance nationale en application de D’article 22 du
réglement (UE) n° 910/2014 du Parlement européen et du Conseil du 23 juillet 2014 sur
I’identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques
au sein du marché intérieur.

Parmi les mesures mentionnées ci-dessus, les personnes mentionnées a 1’article L. 561-2
choisissent les mesures qui, combinées entre elles, permettent la vérification de tous les
¢léments d’identification du client mentionnés a 1’article R. 561-5.

Les personnes mentionnées a 1’article L. 561-2 vérifient ’identité des personnes agissant
pour le compte du client selon les modalités prévues au présent article.

Elles conservent, selon les modalités prévues a D’article L. 561-12, les informations et
documents relatifs aux mesures mises en ceuvre au titre du présent article, quel qu’en soit le
support.

70. En principe, si les mesures de vigilance complémentaires ne peuvent pas étre réalisées,
les professionnels cesssent toute relation avec leur client (article. L. 561-8 du code
monétaire et financier).
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2.4.4.3 Intervenants liés a un pays faisant obstacle a la lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du terrorisme

Dans le cas ou les personnes physiques ou morales qui effectuent une opération sont
établies sur un territoire inscrit sur les listes publiées par le GAFI' ou par la Commission
européenne™, il convient pour le professionnel de mettre en ceuvre des mesures de vigilance
complémentaires.

Article L. 561-10

Les personnes mentionnées a D’article L. 561-2 appliquent des mesures de vigilance

complémentaires a 1’égard de leur client, en sus des mesures prévues aux articles L. 561-5
et L. 561-5-1, lorsque :

4° I’opération est une opération pour compte propre ou pour compte de tiers effectuée avec
des personnes physiques ou morales, y compris leurs filiales ou établissements, domiciliées,
enregistrées ou établies dans un Etat ou un territoire figurant sur les listes publiées par le
Groupe d'action financiére parmi ceux dont la législation ou les pratiques font obstacle a la
lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme ou par la
Commission européenne en application de I’article 9 de la directive (UE) 2015/849 du 20
mai 2015 relative a la prévention de [I’utilisation du systeme financier aux fins du
blanchiment de capitaux ou du financement du terrorisme.

71. Les professionnels assujettis appliquent, chacune des mesures suivantes :

- la décision de nouer ou maintenir la relation d’affaires est prise par un membre de 1’organe
exécutif ;

- le professionnel recueille des éléments d’information complémentaires relatifs a la
connaissance de la relation d’affaires ;

- le professionnel renforce la fréquence de mise a jour des éléments nécessaires a la
connaissance de son client et du bénéficiaire effectif de la relation d’affaires.

72. L’obligation d’identification du bénéficiaire effectif est réputée satisfaite en cas de risque
faible et si le client est une personne mentionnée aux 1° a 6° du L. 561-2 du code
monétaire et financier établie dans un pays de I’'UE ou un pays imposant des obligations
équivalentes en matiére de lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du
terrorisme (LCB/FT)™.

2.4.5 Syntheése des obligations de vigilance au regard de la distinction relation
d’affaires / client occasionnel

73. Le code monétaire et financier distingue les mesures de vigilance a mettre en ceuvre selon
que le client est un client habituel (« relation d’affaires ») ou occasionnel.

! Liste actualisée des « Juridictions & haut risque et non coopératives »
15 Liste des pays tiers présentant des carences stratégiques dans leurs régimes de lutte contre le blanchiment de
capitaux et le financement du terrorisme

16 Article R. 561-8 du code monétaire et financier



Client
habituel Client
Obligation
(« relation occasionnel
d’affaires »)
Mesures permettant 1’identification du client Oui si le montant de
(L. 561-5, R. 561-10) I’opération est
Oui supérieur a 15000
€ ou s’il y a des
éléments qui font
naitre un soupcon.
Mesures permettant d’identifier 1’objet et la
nature de la relation d’affaires Oui Non
(L. 561-5-1 et R. 561-12)
Obligation de vigilance constante (L. 561-6) Oui Non
Obligation de vigilance simplifiée (L. 561-9) Oui Oui
Obligation de vigilance complémentaire Oui pour les PPE
(L. 561-10, R. 561-18, R. 561-20 et R. 561- Oui Non, pour une
20-1) relation & distance
Obligation de vigilance renforcée oui Oui, en cas de
ui . o
(L.561-10-1 et L. 561-10-2) risque eleve
Conservation des eléments recueillis (L. 561- . :
12) Oui Oui

2.4.6 Vigilance a la suite du gel des avoirs ou d’une réquisition judiciaire

2.4.6.1 Vigilance a la suite du gel des avoirs

74. Le fait qu’une personne fasse 1’objet d’une mesure restrictive, y inclus de gel des avoirs™,
n’impose pas nécessairement au professionnel de procéder a une déclaration de soupgon a
Tracfin. En revanche, il est attendu du professionnel qu’il réévalue le profil de la relation
d’affaires au regard de cette mesure, et adapte sa vigilance en conséquence. Il examine en
particulier avec attention le fonctionnement de la relation d’affaires, notamment les
opérations qui ont précédé 1’entrée en vigueur de la mesure restrictive mais également les
éventuels liens familiaux et patrimoniaux de la personne concernée.

75. Lorsqu’il est mis fin a la mesure restrictive, le professionnel veille a conserver une
vigilance et un profil de son client adaptés, tenant compte notamment de ce facteur de
risque et de tout autre élément pertinent.

1" Sur ce point, consulter par exemple la liste unique de gel de la Direction Générale du Trésor ainsi que celle de
I’Union Européenne (https://www.tresor.economie.gouv.fr/Ressources/11448 liste-unique-de-gels)



76.

77.

78.

79.

En tout état de cause, en cas de soupcon, il appartient au professionnel de transmettre sans
délai une déclaration a Tracfin, en précisant les ¢éléments d’analyse ayant conduit au
soupgon, sans préjudice de la déclaration de gel a la Direction générale du Trésor prévue
par les reglements européens portant mesures restrictives et par le code monétaire et
financier.

2.4.6.2 Vigilance a la suite d’une réquisition judiciaire

La réception d’une réquisition judiciaire amene, en principe, le professionnel a effectuer
une analyse des opérations enregistrées dans ses livres par le client, a réévaluer le profil
de son client et adapter sa vigilance en conséquence.

Il en va de méme quand il recoit une demande administrative (administration fiscale,
douanes, etc.) dont 1’objet est susceptible de présenter un lien avec la LCB/FT.

Dans ce cadre, le réexamen de la relation d’affaires peut permettre au professionnel de
détecter des opérations suspectes qu’il n’avait pas identifiées au préalable et qui ne
seraient pas visées dans la réquisition judiciaire. Dans cette hypothese, une déclaration de
soupcon est transmise sans delai & Tracfin en mentionnant la réquisition judiciaire, ou le
document regu de I’administration requérante, en indiquant les références précises de la
procedure et les coordonnées du service ou du magistrat a 1’origine de la réquisition ou de
la demande.

2.4.7 Rupture de la relation d’affaires

Article L. 561-8
l.
aux obligations prévues a I’article L. 561-5 et a I’article L. 561-5-1, elle n’exécute aucune
opération, quelles qu’en soient les modalités, et n’établit ni ne poursuit aucune relation
d’affaires. Si celle-ci a déja été établie en application du IV de l'article L. 561-5, elle y met
un terme et la déclaration prévue a I’article L. 561-15 s’effectue dans les conditions prévues
a cet article.

— Lorsqu’une personne mentionnée a I’article L. 561-2 n’est pas en mesure de satisfaire

I1l. - Un décret en Conseil d’Etat précise les modalités d’application du I lorsque la
conclusion ou la résiliation du contrat auquel il est mis fin en application du présent article
est régie par des dispositions législatives spécifiques.

80.

81.

Le code monétaire et financier prévoit certaines hypothéses dans lesquelles le
professionnel se doit d’interrompre la relation d’affaires et, en conséquence, de
n’exécuter aucune opération. Il en va ainsi lorsque les informations a la disposition du
professionnel ne lui permettent pas de garantir clairement 1’identification des clients.

L’attention des professionnels est appelée sur le fait que les tentatives d’opérations
entrent pleinement dans le champ d’application du code monétaire et financier'®. Aussi,
I’absence de flux tenant a la rupture d’une relation d’affaires ou a I’inexécution d’une
opération sur le fondement de I’article L. 561-8 sera assortie d’une déclaration adressée a
Tracfin si la rupture de la relation d’affaires justifie un soupgon.

18 Article L.561-15 V du code monétaire et financier
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2.4.8 Les mesures a mettre en place au regard des risques identifiés

82. Il est demandé aux professionnels de I’immobilier de se conformer a leurs obligations de
vigilance en fonction des cas décrits plus haut (relation d’affaires ou non, opération suspecte
ou non, personne politiquement exposée ou non, etc.).

83. Ces obligations de vigilance sont une condition essentielle a 1’¢tablissement d’une
déclaration de soupgon.

Exemples de mesures a mettre en ceuvre en fonction des critéres d’alerte :
Note : la liste de critéres d’alerte et mesures a mettre en ceuvre n’est pas exhaustive. Les

¢léments identifiés constituent des exemples que chaque professionnel de I’immobilier
devra apprécier selon la situation de son établissement et les risques auxquels il est expose.
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RISQUES IDENTIFIES

MESURES A METTRE EN OEUVRE

RISQUES LIES AU CLIENT

Comportement suspect de la personne
physique ou du représentant de la société :

- le client ou son représentant 1égal n’est pas
physiguement  présent aux fins de
I’identification ;

- le mandant intervient pour le compte d’un
tiers sans vouloir décliner I’identit¢ de ce
dernier ou produire un mandat.

Prévoir obligatoirement deux mesures citées a
Particle R. 561-20- | du code monétaire et
financier :

= obtenir une piece justificative
supplémentaire permettant de confirmer
I’identité de la personne avec laquelle le
professionnel est en relation d’affaires ;

=  mettre en ccuvre des mesures de vérification
et de certification de la copie du document
officiel ou de I’extrait de registre officiel ;

= exiger que le premier paiement des
opérations soit effectué en provenance ou 3
destination d’un compte ouvert au nom dul
client mentionné aux 1° et 6° de I’article L.
561-2 ;

= obtenir directement une confirmation de
I’identité du client de la part d’une personne
mentionnée aux 1° et 6° de D’article L. 561-

2;
= rompre toute relation d’affaires en cas de
refus.
= efc.
Personne physique résidant dans une zone
sensible Exiger la communication par le client de

Personne physique connue pour diverses
infractions économiques et financiéres

I’original du document d’identité requis, s’il
s’agit d’une personne physique

Personne qui est une PPE

Profil du client incohérent avec 1’opération

Faire des recherches sur Internet, dans la presse

Personne physique exercant une profession a
risque

ou dans des bases commerciales sur le client

Absence de correspondance entre 1’activité de
la société partie a la transaction présentée par
le client et son objet social déclaré

Obtenir DPextrait d’inscription auprés de
Pinstitution compétente pour une personne
morale

Absence de correspondance entre 1’opération
et ’objet social de la personne morale

Procéder a un examen des documents en vue
d’obtenir I’assurance raisonnable qu’il ne s’agit
pas de faux : par exemple, comparaison, pour une

Personne morale dont le secteur d’activité est
arisque :

personne physique, de la photographie portée par
le document avec la personne en cause.
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RISQUES IDENTIFIES

MESURES A METTRE EN OEUVRE

Liste des secteurs a risque :

- BTP, logistique, informatique, sécurité,
nettoyage, dépannage a domicile, rénovation
énergétique, etc.

- Secteur & fort cash : cafés, hotels, restaurants
(CHR), métaux, teléphonie, etc.

- Associations.

Pour les PPE, décision de maintien de la relation
d’affaires prise par I’organe exécutif ; demande
de ’origine des fonds

Demander les statuts de la personne morale

Demander I’origine des fonds

Demander des explications sur les motivations de
I’opération

RISQUES LIES A L’OPERATION

Le produit ou I’opération favorise l'anonymat
de celle-ci

Demander I’origine des fonds

Demander la destination des fonds

Montage complexe

Montant inhabituellement élevé

Demander Dl’origine des fonds et la destination
des fonds

S’assurer de I’identité du client et de ’objet de
I’opération

Paiement par un tiers

Demander des explications sur les motivations
de I’opération en cas de paiement par un tiers

Compte séquestre : demande d’envoi des fonds
sur un compte autre que le compte émetteur
apres annulation de I’opération

Demander des explications

Paiement en espeéces d’un montant significatif

Demander I’origine des fonds

Par exemple, les syndics de copropriété pourront
faire cette démarche s’il apparait qu’un
copropriétaire souhaite effectuer des paiements
élevés ou récurrents en especes dans le cadre des
appels de fonds.

Lien entre vendeur et acquéreur

S’assurer de la cohérence du prix de vente au
regard du prix de marché et de I’état du bien
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Si apres la mise en ceuvre des mesures de vigilance, le soupcon n’est pas levé, il y a lieu
de transmettre une déclaration de soupgon & Tracfin.

2.5 La déclaration de soupcon

2.5.1 Declarant et correspondant Tracfin

84. Au sein de chaque établissement est désigné un déclarant et éventuellement un
correspondant Tracfin, qui peuvent par ailleurs étre une seule et méme personne.

85. En application de I’article R. 561-23 du code monétaire et financier, le déclarant est la
personne habilitée a procéder a la déclaration de soupcon. En application de I’article
R. 561-24, le correspondant est a la personne chargée de répondre aux demandes de
Tracfin et d’assurer aux membres concernés du personnel des informations, avis ou
recommandations de caractere général qui en émanent.

86. L’identité et la qualité du déclarant et du correspondant sont communiquées a Tracfin par
un document distinct joint a I’appui de la premiére déclaration.

87. En cas de changement, I’identité du nouveau déclarant/correspondant Tracfin est portée,
sans délai, a la connaissance de cet organisme ainsi qu’a la DGCCREF.

88. Le déclarant Tracfin :
« transmet les déclarations de soupcon au service Tracfin ;
« transmet, le cas échéant, les déclarations de soupgon complémentaires.

89. Le correspondant Tracfin :
«  est destinataire des accusés de réception des déclarations de soupcon ;
 traite les demandes de communication de pieces ou de documents émanant de Tracfin
concernant les déclarations de soupcgon.

90. Lors de la complétion du formulaire dédié, les déclarants veillent & indiquer des
coordonnées (téléphoniques/électroniques) permettant une prise de contact directe avec
les déclarant/correspondant Tracfin. Le respect d’une telle procédure permet d’assurer un
niveau satisfaisant de confidentialit¢ dans le cadre de [I’exercice du droit de
communication.

2.5.2 Que doivent déclarer les professionnels ?

91. Les champs potentiels de la déclaration de soupcon sont limitativement énoncés par le
code monétaire et financier. Dés lors, les opérations faisant 1’objet d’un signalement
doivent exclusivement porter sur les thématiques suivantes :

e les sommes ou opérations portant sur des sommes dont elles savent, soupgonnent ou ont de
bonnes raisons de soupgonner qu’elles proviennent d’une infraction passible d’une peine
privative de liberté supérieure a un an ;

e les sommes ou opérations portant sur des sommes dont elles savent, soupgonnent ou ont de
bonnes raisons de soupgonner qu’elles participent au financement du terrorisme ;
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e les sommes ou opérations portant sur des sommes dont elles savent, soupgonnent ou ont de
bonnes raisons de soupgonner qu’elles proviennent d’une fraude fiscale.

Article L. 561-15 : infractions punies de plus d’un an d’emprisonnement et
financement du terrorisme

Article L. 561-15 1.

Les personnes mentionnées a l'article L. 561-2 sont tenues, dans les conditions fixées par le
présent chapitre, de declarer au service mentionné a l'article L. 561-23 les sommes
inscrites dans leurs livres ou les opérations portant sur des sommes dont elles savent,
soupconnent ou ont de bonnes raisons de soupconner qu’elles proviennent d’une
infraction passible d’une peine privative de liberté supérieure a un an ou participent
au financement du terrorisme.

Note :
Qu’est-ce que le blanchiment de capitaux ?

Le blanchiment de capitaux est une infraction pénale. 1l est défini comme le « fait de
faciliter, par tout moyen, la justification mensongere de [’origine des biens, ou des
revenus de ['auteur d’un crime ou d’un délit ayant procuré a celui-ci un profit direct ou
indirect»"°, étant précisé que des biens ou revenus sont « présumés étre le produit direct
ou indirect d’'un crime ou d’un délit des lors que les conditions matérielles, juridiques ou
financieres de l’opération de placement, de dissimulation ou de conversion ne peuvent
avoir d’autres justifications que de dissimuler [’origine ou le bénéficiaire effectif de ces
biens ou
revenus »%.

Les fonds blanchis sont ainsi les profits procurés par une infraction dite sous-jacente
(abus de biens sociaux, fraude fiscale, trafic de stupéfiants, tromperie, pratique
commerciale trompeuse, etc.).

Constitue également un délit de blanchiment « le fait d’apporter un concours a une
opération de placement, de dissimulation ou de conversion »?* d’un produit de
I’infraction sous-jacente.

Le blanchiment est puni de cing ans d’emprisonnement et de 375 000 € d’amende?®,

Il est puni de dix ans d’emprisonnement et de 750 000 € d’amende lorsqu’il est commis
de facon habituelle ou en utilisant les facilités que procure I’exercice d’une activité
professionnelle ou lorsqu’il est commis en bande organisée®.

L’article 324-6 du code pénal précité prévoit que « la tentative des delits prévus a la
présente section est punie des mémes peines ».

19 Article 324-1 al. 1* du code pénal.
20 Article 324-1-1 du code pénal.

21 Article 324-1 du code pénal

22 Atrticle 324-1 al. 3 du code pénal
23 Article 324-2 du code pénal
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Dans ce contexte, I’attention des professionnels est attirée sur la portée de I’infraction de
blanchiment qui recouvre un champ trés large incluant les tentatives de blanchiment pour
des opérations qui, in fine, n’auront pas été réalisées, mais que le professionnel devra étre
en mesure de détecter dans sa relation d’affaires avec sa clientéle notamment dans le
cadre de sa prestation de conseil.

Qu’est-ce que le financement du terrorisme ?

Il est défini par I’article 421-2-2 du code pénal aux termes duquel « le fait de financer
une entreprise terroriste en fournissant, en réunissant ou en gerant des fonds, des valeurs
ou des biens quelconques ou en donnant des conseils a cette fin, dans |’intention de voir
ces fonds, valeurs ou biens utilisés ou en sachant qu’ils sont destinés a étre utilisés, en
tout ou partie, en vue de commettre ['un quelconque des actes de terrorisme (...),
indépendamment de la survenance d’un tel acte »**constitue un acte terroriste au sens de
larticle 421-1 du méme code. Comme le blanchiment, la tentative du délit est punie des
mémes peines que [’acte de financement du terrorisme ».

« Constituent des actes de terrorisme, lorsqu’elles sont intentionnellement en relation
avec une entreprise individuelle ou collective ayant pour but de troubler gravement
I’ordre public par I’intimidation ou la terreur », les infractions de blanchiment telles
que définies supra®.

Le financement du terrorisme est puni de 10 ans d’emprisonnement et de 225 000 €
d’amende?®.

Fraude fiscale et 16 critéres

Article L. 561-15

I1. Par dérogation au I, les personnes mentionnées a I’article L. 561-2 déclarent au service
mentionné a Iarticle L. 561-23 les sommes ou opérations dont ils savent, soup¢onnent
ou ont de bonnes raisons de soupconner qu’elles proviennent d’une fraude fiscale
lorsqu’il y a présence d’au moins un critére défini par décret.

Décret n° 2009-874 du 16 juillet 2009 pris pour application de I’article L. 561-15-11
du code monétaire et financier définissant les 16 critéres de la fraude fiscale :

1° I’utilisation de sociétés écran, dont I’activité n’est pas cohérente avec 1’objet social ou
ayant leur siege social dans un Etat ou un territoire qui n’a pas conclu avec la France une
convention fiscale permettant I’acces aux informations bancaires, identifié a partir d’une
liste publiée par ’administration fiscale, ou a 1’adresse privée d’un des bénéficiaires de
I’opération suspecte ou chez un domiciliataire au sens de I’article L. 123-11 du code de
commerce ;

2° la réalisation d’opérations financieres par des sociétés dans lesquelles sont intervenus des
changements statutaires fréquents non justifiés par la situation économique de 1’entreprise ;

3° le recours a I’interposition de personnes physiques n’intervenant qu’en apparence pour le
compte de sociétés ou de particuliers impliqués dans des opérations financieres ;

24 Article 421-2-2 du code pénal
25 Article 421-2 6° du code pénal
26 Article 421-5 alinéa ler du code pénal
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4° la réalisation d’opérations financiéres incohérentes au regard des activités habituelles de
I’entreprise ou d’opérations suspectes dans des secteurs sensibles aux fraudes a la TVA de
type carrousel, tels que les secteurs de I’informatique, de la téléphonie, du matériel
électronique, du matériel électroménager, de la hi-fi et de la vidéo ;

5° la progression forte et inexpliquée, sur une courte période, des sommes créditées sur les
comptes nouvellement ouverts ou jusque-la peu actifs ou inactifs, liée le cas échéant a une
augmentation importante du nombre et du volume des opérations ou au recours a des
sociétés en sommeil ou peu actives dans lesquelles ont pu intervenir des changements
statutaires récents ;

6° la constatation d’anomalies dans les factures ou les bons de commande lorsqu’ils sont
présentés comme justification des opérations financiéres, telles que 1’absence du numéro
d’immatriculation au registre du commerce et des sociétés, du numéro SIREN, du numéro
de TVA, de numéro de facture, d’adresse ou de dates ;

7° le recours inexpliqué a des comptes utilisés comme des comptes de passage ou par
lesquels transitent de multiples opérations tant au débit qu’au crédit, alors que les soldes des
comptes sont souvent proches de zéro ;

8° le retrait fréquent d’espeéces d’un compte professionnel ou leur dépot sur un tel compte
non justifié par le niveau ou la nature de 1’activité économique ;

9° la difficult¢ d’identifier les bénéficiaires effectifs et les liens entre 1’origine et la
destination des fonds en raison de 1’utilisation de comptes intermédiaires ou de comptes de
professionnels non financiers comme comptes de passage, ou du recours a des structures
societaires complexes et a des montages juridiques et financiers rendant peu transparents les
mécanismes de gestion et d’administration ;

10° les opérations financieres internationales sans cause juridique ou économique apparente
se limitant le plus souvent a de simples transits de fonds en provenance ou a destination de
I’étranger notamment lorsqu’elles sont réalisées avec des Etats ou des territoires visés au
1°;

11° le refus du client de produire des pieces justificatives quant a la provenance des fonds
recus ou quant aux motifs avancés des paiements, ou I’impossibilité¢ de produire ces pieces ;

12° le transfert de fonds vers un pays étranger suivi de leur rapatriement sous la forme de
préts ;

13° I’organisation de 1’insolvabilité par la vente rapide d’actifs a des personnes physiques
ou morales liées ou a des conditions qui traduisent un déséquilibre manifeste et injustifié
des termes de la vente ;

14° I’utilisation réguliére par des personnes physiques domiciliées et ayant une activité en
France de comptes détenus par des sociétés étrangeres ;

15° le depdt par un particulier de fonds sans rapport avec son activité ou sa situation
patrimoniale connues ;

16° la réalisation d’une transaction immobiliére a un prix manifestement sous-évalué.
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Note :

Au regard des spécificites de leur activité, et sans pour autant exclure les autres criteres
de leurs obligations de vigilance, les professionnels de I’immobilier pourront plus
particulierement porter leur attention sur les criteres 11° (refus du client de produire des
piéces justificatives quant a la provenance des fonds recus ou quant aux motifs avancés
des paiements, ou I’impossibilité de produire ces picces) et 16° (réalisation d’une
transaction immobiliere a un prix manifestement sous-évalué).

Il convient de rappeler que ces 16 critéres ne sont pas cumulatifs.

92.

93.

94.

Le champ de la déclaration de soupgon porte sur toutes les infractions sanctionnées d’une
peine d’emprisonnement supérieure a un an. Il s’agit notamment du trafic de stupéfiants,
de la corruption et du trafic d’influence commis par des personnes exer¢ant une fonction
publique, de I’abus de biens sociaux, de la contrefagon, de 1’escroquerie, de I’abus de
confiance, de 1’abus frauduleux de 1’état d’ignorance ou de la situation de faiblesse, du
travail dissimulé, de la banqueroute, de la tromperie, de la pratigue commerciale
trompeuse, etc.

Il convient par ailleurs de souligner que les déclarants ne sont pas tenus de préciser, ni de
qualifier une infraction sous-jacente. Il suffit en effet qu’ils soupgonnent ou qu’ils aient de
« bonnes raisons » de soupgonner qu’il existe une infraction sous-jacente et formulent leur
analyse des faits dans la partie « développement » de la déclaration.

Les professionnels effectuent une déclaration de soupcon (DS) quand le soupcon est
établi au terme de ’analyse conduite, c’est-a-dire lorsqu’ils n’ont pas obtenu, au
regard des informations et documents recueillis auprés du client ou par d’autres
moyens, d’assurance raisonnable quant a la liciété des fonds ou de I’opération, ou
guant a sa justification économique au regard de leur connaissance de la clienteéle.

La déclaration complémentaire

Article L. 561-15

IV. Toute information de nature a infirmer, conforter ou modifier les éléments contenus
dans la déclaration est portée, sans délai, a la connaissance du service mentionné a l'article
L. 561-23.

95.

96.

97.

Les déclarations complémentaires indiquent les références Tracfin de la déclaration
initiale et comportent I’ensemble des €¢léments utiles a compréhension des faits signalés.

2.5.3 Qu’est-ce qu’un soupgon ?

Le soupgon résulte d’un doute qui conduit le professionnel a s’interroger sur la licéité de
I’origine des sommes ou sur la licéité de ’utilisation qui sera faite des sommes engagées.
Il est le fruit d’une réflexion objective et méthodique du professionnel.

Compte tenu des informations dont il dispose sur son client (identité, notoriété, profession,
etc.) et des eléments, notamment financiers, concourant a cette opération, le professionnel
procéde a une déclaration lorsqu’il ne peut exclure tout doute sur le caractére régulier ou
licite de 1’action ou de 1’acte envisagé.
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2.5.4 Le contenu des déclarations

98. Le déclarant effectue les déclarations de soupcon sur la base des informations dont il
dispose.

99. A titre liminaire, il convient de souligner que la déclaration de soupcon est la
matérialisation d’un travail d’analyse. Dés lors, le déclarant doit s’abstenir de faire des
déclarations motivées uniquement par des éléments de contexte. Ainsi, les déclarations de
soupcon ne peuvent avoir pour seul motif :

e la réception d’une réquisition judiciaire ou d’une demande de renseignement émanant d’une

\

administration (controle fiscal par exemple) >’ ou a plus forte raison d’un droit de
communication diligenté par Tracfin, si la déclaration de soupg¢on n’apporte pas d’information

supplémentaire par rapport a celles contenues dans la réponse a la réquisition judiciaire ou au

droit de communication.

e ’activité professionnelle du client, son adresse ou son pays de résidence (éléments toutefois
susceptibles de constituer un faisceau d’indices) ;

¢ le montant élevé d’une opération ;
e e fait d’étre une PPE.

100.  Conformément au 5° du III de I’article R. 561-31, doit figurer explicitement dans toute
déclaration 1’analyse des faits ayant conduit au soupgon a ’origine du signalement. Cette
obligation est la conséquence naturelle de 1’analyse effectuée et de ses conclusions.

Structure de I’exposé des motifs
(5° de I’article R. 561-31 du code monétaire et financier)

Partie 1 : Phrase introductive de synthese

Cette partie doit permettre une compréhension rapide du signalement (nature et motif de
I’opération en cours, etc.).

Partie 2 : Présentation des personnes physiques et/ou morales faisant I’objet du
soupgon

Rappel des informations détenues par le déclarant sur le client objet du soupcon
(éventuels compléments & 1°état civil donné dans les champs ad hoc?® de la déclaration de
soupgon (DS), contexte de la relation d’affaires, etc.).

Personnes physiques :

e situation personnelle et professionnelle connue ;
e situation matrimoniale connue.
Personnes morales :

e date de création ;

e nature de I’activité ;

%7 i la seule information qu’un contrdle fiscal n’est pas constitutive en elle-méme d’un soupgon suffisant pour donner lieu
automatiquement a une déclaration de soupcon, elle conduit le professionnel a renforcer I’intensité des mesures de vigilance.
28 Champ « état civil de la personne physique » de la déclaration de soupcon (DS)
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e principales données chiffrées connues (chiffre d’affaires, résultat, etc.) ;

e liens avec d’autres personnes ou éléments d’environnement (autres mandataires
sociaux/associés, etc.).

Le déclarant mentionne également dans cette partie, le résultat des recherches effectuées
en base ouverte concernant les personnes physiques ou morales (réseaux sociaux, bases
commerciales, Internet, etc.).

Partie 3 : présentation de(s) I’opération(s) douteuse(s)
e synthése des opérations et des mouvements douteux ;

e développement des faits concernant ces opérations ;

e précision sur l’origine et la destination (certaine ou présumée) des fonds sur
lesquels porte le soupgon.

Partie 4 : caractérisation du soupcon

Cette partie restitue le fait a ’origine du soupgon ayant conduit au signalement, expose
clairement le soupgon du déclarant a I’appui des éléments figurant supra :

e en quoi cette opération est-elle suspecte ?
e pourquoi I’origine des fonds peut paraitre douteuse ?
e quelles sont les démarches entreprises par le déclarant pour lever le doute ?

e en quoi les explications ou justifications apportées par le client sont-elles peu
convaincantes ou crédibles ?

S’il existe un soupgon de fraude fiscale, il convient de faire mention du (des) critére(s)
listé(s) par le décret n° 2009-874 du 16 juillet 2009 susvisé (article D. 561-32-1 du code
monétaire et financier).

101.  Quel que soit le mode de transmission de la déclaration, des documents peuvent étre
joints aux déclarations de soupcon. Les déclarants utilisent cette fonctionnalité pour
transmettre a Tracfin 1’ensemble des ¢léments nécessaires a la compréhension du
signalement.

Piéces utiles a joindre a la déclaration (liste non exhaustive) :
e une copie de la piece d’identité du client ;
e un extrait K-bis de la personne morale visée ;
e les statuts de la personne morale visée® :
e un document bancaire utile ;

e une copie du compromis de vente ;

e un extrait de page Internet.

2 [ es professionnels, pour connaitre les bénéficiaires effectifs d’une personne morale, peuvent demander des documents
justificatifs a leurs clients ou consulter les sites Datainfogreffe ou Infogreffe.



2.5.5 Les modalités de transmission

102.  Le déclarant peut adresser les déclarations de soupgon a Tracfin via la plate-forme de
télédéclaration ERMES.

103.  Si la télédéclaration ne revét pas de caractere obligatoire pour les professionnels, il est
constant que la plate-forme ERMES est garante d’un haut niveau de sécurité et de
confidentialité.

104. Le cas échéant, le déclarant peut également utiliser le formulaire dématérialisé de
déclaration de soupcon disponible sur le site internet de Tracfin.

105. Conformément a ’article R. 561-31 du code monétaire et financier, le déclarant qui
n’utilise pas la plate-forme ERMES ou le formulaire dématérialisé obligatoire, ou qui omet
un ou plusieurs éléments d’informations obligatoires est invité a régulariser sa déclaration
dans un délai d’un mois.

106.  Passé ce délai, Tracfin I’informe de I’irrecevabilité (cf. schéma circuit d’irrecevabilité
en annexe 4) de sa déclaration de soupcon. La déclaration de soupgon ne sera alors pas
traitée. En ce cas, les dispositions de 1’article L. 561-22 ne trouvent pas a s’appliquer, des
poursuites fondées sur le code pénal et des actions en responsabilité civile ou disciplinaire
pouvant alors étre intentées.

2.5.6 Les délais de déclaration

Article L. 561-16

Les personnes mentionnées a l’article L. 561-2 s’abstiennent d’effectuer toute opération
portant sur des sommes dont elles savent, soupconnent ou ont de bonnes raisons de
soupgonner qu’elles proviennent d’une infraction passible d’une peine privative de liberté
supérieure a un an ou sont liées au financement du terrorisme jusqu’a ce qu’elles aient fait
la déclaration prévue a l'article L. 561-15. Elles ne peuvent alors procéder a la réalisation de
I’opération que si les conditions prévues au quatrieme alinéa de I’article L. 561-24 sont
réunies.

Lorsqu’une opération devant faire I’objet de la déclaration prévue a I’article L. 561-15 a
déja été réalisée, soit parce qu’il a été impossible de surseoir a son exécution, soit que son
report aurait pu faire obstacle a des investigations portant sur une opération suspectée de
blanchiment des capitaux ou de financement du terrorisme, soit qu’il est apparu
postérieurement a sa réalisation qu’elle était soumise a cette déclaration, la personne
mentionnée a I’article L. 561-2 en informe sans délai le service prévu a I’article L. 561-23.

Article L. 561-15

IV. Toute information de nature a infirmer, conforter ou modifier les éléments contenus
dans la déclaration est portée, sans délai, a la connaissance du service mentionné a I’article
L. 561-23.

Principe de ’envoi d’une déclaration de soupcon avant I’exécution de ’opération

107. L’article L. 561-16 pose le principe de la déclaration de soupcon préalablement a
I’exécution de I’opération afin, le cas échéant, de permettre & Tracfin d’exercer son droit
d’opposition (cf. 4.1. Le droit d opposition). La déclaration indique, dans cette hypothese,
le délai d’exécution de I’opération, conformément au 6° du III de I’article R. 561-31. Le

48



professionnel s’abstient, en conséquence, d’effectuer 1’opération dont il soupgonne qu’elle
est liée au blanchiment de capitaux ou au financement du terrorisme avant d’avoir effectué

sa déclaration de soupcon.

Le délai des déclarations de soupcon aprés exécution de ’opération

108.  Toutefois, un professionnel peut effectuer une déclaration de soupcon a Tracfin aprés
que ’opération a été réalisée, soit parce qu’il a été impossible de surseoir a son exécution,
soit que son report aurait pu faire obstacle a des investigations, soit que le soupcon est
apparu postérieurement a la réalisation de 1’opération. Dans ce cas, la déclaration est
transmise « sans délai »*° conformément au 2éme alinéa de I’article L. 561-16.

2.5.7 La confidentialité des déclarations

Article L. 561-18
La déclaration mentionnée a I’article L. 561-15 est confidentielle.

Sous reserve des dispositions de I’article 44 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 susvisée, il
est interdit, sous peine des sanctions prévues a I’article L. 574-1 du code monétaire et
financier, aux dirigeants et préposés d’organismes financiers, aux personnes mentionnées
a Iarticle L. 561-2, au président de I’ordre des avocats au Conseil d’Etat et a la Cour de
cassation ou au batonnier de I’ordre aupres duquel I’avocat est inscrit, de porter a la
connaissance du propriétaire des sommes ou de l’auteur de Iune des opérations
mentionnées a I’article L. 561-15 ou a des tiers, autres que les autorités de controle,
ordres professionnels et instances représentatives nationales visées a I’article L. 561-
36, I’existence et le contenu d’une déclaration effectuée aupres du service mentionné a
I’article L. 561-23 et de donner des informations sur les suites qui ont été réservées a
cette déclaration.

Le fait, pour les personnes mentionnées au 13° de I’article L. 561-2, de s’efforcer de
dissuader leur client de prendre part a une activité illégale ne constitue pas une divulgation
au sens de I’alinéa précédent.

Article L. 574-1

Est puni d’une amende de 22 500 €, le fait de méconnaitre 1’interdiction de divulgation
prévue a I’article L. 561-18, au Il de I’article L. 561-25, au Il de Particle L. 561-25-1 et a
I’avant-dernier alinéa de I’article L. 561-26.

109. La confidentialité¢ de la déclaration de soupgon est prévue a ’article L. 561-18 : elle
porte sur 1’existence et le contenu des déclarations qui ne peuvent étre communiqués, de
méme que les suites qui leur ont été données, ni a I’intéressé ni a des tiers. Le non-respect
de cette interdiction de divulgation est réprimé par 1’article L. 574-1 d’une peine de
22 500 €.

110.  Le secret professionnel relatif aux déclarations de soupcon n’est pas opposable aux
agents de la DGCCRF.

%0 [ es diligences en termes d’investigation et d’analyse sont alors & mener aussi rapidement que possible.
31 Articles L. 561-18 du code monétaire et financier et L. 512-3 du code de la consommation
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111. 1l est précise que la déclaration de soupcon n’est jamais transmise spontanément a
I’autorité judiciaire en appui des notes d’information dans lesquelles la ou les sources sont
systématiquement occultées.

112.  La confidentialité de la déclaration ne fait pas obstacle a la communication par Tracfin

d’informations concernant les déclarations a ’autorité¢ de controle, en application du I de
I’article L. 561-28.

2.6 Les obligations relatives au controle interne

Article L. 561-32

I. - Les personnes mentionnées a I’article L. 561-2 mettent en place une organisation et des
procédures internes pour lutter contre le blanchiment des capitaux et le financement du
terrorisme, tenant compte de I’évaluation des risques prévue a I’article L. 561-4-1. En tenant
compte du volume et de la nature de leur activité ainsi que des risques présentés par les
relations d’affaires qu’elles établissent, elles déterminent un profil de la relation d’affaires
permettant d’exercer la vigilance constante prévue a I’article L. 561-6.

Lorsque les personnes mentionnées ci-dessus appartiennent a un groupe défini a
I’article L.561-33, et si l'entreprise mere du groupe a son siége social en France, cette
derniére définit au niveau du groupe I’organisation et les procédures mentionnées ci-dessus et
veille a leur respect.

Les personnes mentionnées ci-dessus mettent en place un dispositif de gestion des risques
permettant de détecter les personnes mentionnées au 2° et les opérations mentionnées au 4°
de I’article L. 561-10 ainsi que celles mentionnée aux articles L. 561-10-2 et L. 561-15.

Article R. 561-38

Les personnes mentionnées a 1’article L. 561-2 s’assurent que 1’organisation du dispositif de
lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme mentionné au | de
I’article L. 561-32 est adaptée a leur taille, a la nature de leurs activités ainsi qu’aux risques
identifiés par la classification des risques mentionnée a 1’article L. 561-4-1.

Cette organisation doit étre dotée d’outils, de moyens matériels et humains permettant la
mise en oeuvre effective de ’ensemble des obligations de vigilance prévues au présent
chapitre et en particulier la détection, le suivi et I’analyse des personnes et opérations
mentionnées au troisieéme alinéa de I’article L. 561-32.

Article R. 561-38-1

Les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 s’assurent que les personnes participant a la
mise en oeuvre des obligations prévues au présent chapitre disposent d une expérience, d’une
qualification et d’une position hiérarchique adéquates pour exercer leurs missions.

En outre, elles veillent a ce que ces personnes bénéficient de formations adaptées a leurs
fonctions ou activités, a leur position hi€rarchique ainsi qu’aux risques identifiés par la
classification des risques mentionnée a I’article L. 561-4-1 et a ce qu’elles aient accés aux
informations nécessaires a 1’exercice de leurs fonctions ou activités.

En application du deuxiéme alinéa II de I’article L. 561-32, les personnes mentionnées a
I’article L. 561-2 veillent & ce que les veérifications effectuées dans le cadre du processus de
recrutement de ces personnes soient strictement proportionnees aux risques présentés par
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chaque type de poste, compte tenu des fonctions, des activités et de la position hiérarchique
qui leur sont associés dans le cadre du dispositif de lutte contre le blanchiment de capitaux et
de financement du terrorisme. Elles s’assurent en particulier que ces personnes ne sont pas
soumises a des mesures de gel des avoirs prises en application du chapitre Il du présent titre
ou mises en oeuvre en vertu des actes pris en application de I’article 29 du traité sur I’'Union
européenne ou de I’article 75 du traité sur le fonctionnement de I’Union européenne.

Dans ce cadre, elles ne sont pas tenues d’appliquer les mémes mesures d’identification et
d’évaluation des risques que celles prévues pour leur clientele et leurs relations d’affaires en
application du L. 561-4-1.

Article R. 561-38-3

Pour I’application du Il de I’article L. 561-32, les personnes mentionnées a I’article L. 561-2
mettent en place un dispositif de contrdle interne adapté a leur taille, a la nature, a la
complexité et au volume de leurs activités et doté de moyens humains suffisants.

Article R. 561-38-8

Pour les personnes mentionnées aux 3° a 5° et 7° a 17° de I’article L. 561-2, le dispositif
défini a Iarticle R. 561-38-3 comprend au moins :

1° Des procédures définissant les activités de contrble interne que ces personnes
accomplissent pour s‘assurer du respect des obligations prévues au chapitre ler du présent titre

2° Un contrdle interne permanent réalisé, conformément aux proceédures mentionnées au 1°,
par des personnes exercant des activités opérationnelles, et le cas échéant, en fonction de leur
taille, de la complexité et du niveau de leurs activités, par des personnes dédiees a la seule
fonction de controle des opérations ;

3° Un contréle interne périodique réalisé par des personnes dédiées, de maniere indépendante
a I'égard des personnes, entités et services qu'elles contrélent lorsque cela est approprié eu
égard a la taille et a la nature des activités.

Les personnes mentionnées au premier alinéa prennent les mesures correctrices nécessaires
pour remédier aux éventuels incidents ou insuffisances en matieére de lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme et pour assurer I’efficacité du
dispositif de contréle interne, dans des délais raisonnables et selon les risques de blanchiment
de capitaux ou de financement du terrorisme auxquelles elles sont confrontées.

Article R. 561-38-9

Les modalités d’application de la présente section en ce qui concerne la nature et la portée des
procédures internes, les regles d'organisation du contréle interne et le contenu des rapports sur
le contrble interne prévus aux articles R. 561-38-6 et R. 561-38-7, ainsi que le délai et les
modalités de leur transmission a l'autorité de contréle, sont précisées en tant que de besoin :

a) Par un arrété du ministre chargé de I'economie pour les personnes mentionnees aux 1° a 8°,
10° a 11° et 15° de l'article L. 561-2.

(..)

113.  Chaque structure d’exercice professionnel désigne un responsable de la mise en place
et du suivi des systemes d’évaluation et de gestion des risques et des procédures
correspondantes.
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114.  Le controle permanent du dispositif de lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme au sein de chaque entreprise ou établissement assujetti releve
du contrdle de conformité. Ce contrble est adapté a sa taille, a sa structure, son
implantation et son exposition aux risques. Il permet de s’assurer que les procédures mises
en place dans chaque entité satisfont aux obligations prévues par le code monétaire et
financier et sont de nature a permettre la détection des opérations suspectes.

115.  Dans le cadre du contr6le de conformité, une attention particuliere doit étre attachée
aux délais de realisation des mesures de lutte anti-blanchiment. En particulier, les
diligences mises en ceuvre pour 1’analyse de la situation du client et de I’opération ne
doivent pas conduire a des délais anormalement longs entre la découverte de I’anomalie
et la déclaration a Tracfin. Le préalable indispensable a une réduction des délais réside
dans ’actualisation des données relatives au client et au bénéficiaire.

116.  Le contr6le interne porte sur les procédures relatives a la LCB/FT mises en place au
sein de la structure professionnelle, a savoir :

- I’évaluation des risques ;

- la mise en ceuvre des mesures de vigilance ;

— la conservation des documents relatifs a 1’identification du client et du bénéficiaire
effectif ;

- le respect de I’obligation déclarative a Tracfin ;

- la mise en ceuvre de procédures de contrdle périodique et permanent des risques
LCB/FT ;

- D’organisation de la conservation et de la confidentialité des déclarations de soupgon
emises.

2.7 Les obligations de formation et d’information

117.  Les structures d’exercice professionnel de I’immobilier assujetties assurent
I’information et la formation de 1’ensemble du personnel sur les obligations liées a la lutte
contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme, et sur les procédures
mises en place au sein de la structure®.

118.  Elles déterminent la fréquence de la mise a jour des connaissances des professionnels
et des collaborateurs selon I’évolution de la réglementation et des procédures applicables
(article L. 561-34 du code monétaire et financier).

119. Les professionnels de 1I’immobilier prennent en compte, dans le recrutement des
collaborateurs, les risques au regard de la lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme™.

32 Article L. 561-34 du code monétaire et financier
3 Article L. 561-32 II du code monétaire et financier
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Article R. 561-38-1

Les personnes mentionnées a 1’article L. 561-2 s’assurent que les personnes participant a la
mise en oeuvre des obligations prévues au présent chapitre disposent d’une expérience,
d’une qualification et d’une position hiérarchique adéquates pour exercer leurs missions.

En outre, elles veillent a ce que ces personnes bénéficient de formations adaptées a leurs
fonctions ou activités, a leur position hiérarchique ainsi qu’aux risques identifiés par la
classification des risques mentionnée a I’article L. 561-4-1 et a ce qu’elles aient acces aux
informations nécessaires a I’exercice de leurs fonctions ou activités.

Note :

Dans le cadre des contréles de la DGCCRF, il est conseillé aux professionnels de
I’immobilier de conserver :

- les attestations de formation a la LCB/FT ;

- les notes de service, courriels et compte-rendu de réunions diffusés en interne ;

- les informations regues du Conseil d’orientation de lutte anti-blanchiment (COLB).

2.8 L’échange d’informations

Article L. 561-33

I. — Lorsque les personnes mentionnées a l'article L. 561-2 font partie d'un groupe au sens
de l'article L. 511-20 a I'exclusion des groupes mixtes dont l'entreprise mére est une
compagnie holding mixte ou une entreprise mere mixte de société de financement, d'un
conglomérat financier au sens de l'article L. 517-3, d'un groupe au sens des articles L. 322-
1-2, L. 322-1-3 et L. 356-2 du code des assurances, au sens de l'article L. 111-4-2 du code
de la mutualité ou au sens de l'article L. 931-2-2 du code de la sécurité sociale, ou d'un
groupe défini comme un ensemble de sociétés dont l'une contrble les autres au sens de
l'article L. 233-3 du code de commerce, elles mettent en place au niveau du groupe une
organisation et des procédures qui tiennent compte des risques identifiés par la
classification des risques mentionnée a l'article L. 561-4-1. L'organisation et les procédures
au niveau du groupe sont définies par I'entreprise mére du groupe lorsque celle-ci a son
siege social en France.

Ces procédures prévoient le partage des informations au sein du groupe, y compris pour
I'application de l'article L. 511-34, la protection des données personnelles ainsi que les
mesures de controle interne.
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Article R.561-29

Les proceédures prévues au deuxieme alinéa du | de l'article L. 561-33 permettent I'échange
d'informations nécessaires a la vigilance dans le groupe en matiere de lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme, y compris les données
nominatives relatives a la clientéle et aux relations d'affaires, les documents consignant les
caractéristiques des opérations mentionnées a l'article L. 561-10-2 et, le cas échéant, les
informations prévues a l'article L. 561-20.

120.  S’ils rentrent dans la périmétre de la définition de I’article L. 233-3 du code du
commerce, les professionnels assujettits peuvent echanger des informations relatives a la
clientéle, dans le cadre de la vigilance en matiére de LCB/FT.

2.9 Les obligations de conservation des documents

Article L. 561-12

Sous réserve de dispositions plus contraignantes, les personnes mentionnées a l'article L.
561-2 conservent pendant cing ans a compter de la cléture de leurs comptes ou de la
cessation de leurs relations avec eux les documents et informations, quel qu’en soit le
support, relatifs a l'identité de leurs clients habituels ou occasionnels. Elles conservent
également, dans la limite de leurs attributions, pendant cing ans a compter de leur
exécution, quel qu’en soit le support, les documents et informations relatifs aux opérations
effectuées par ceux-ci, ainsi que les documents consignant les caractéristiques des
opérations mentionnées a I’article L. 561-10-2.

121.  La conservation des documents est essentielle en ce qu’elle garantit a 1’autorité de
controle et a Tracfin, dans 1’exercice de leur mission respective, la possibilité
d’investiguer ou de reconstituer des transactions portant sur des opérations suspectes.

Partant, les établissements conservent pendant cing ans a compter de la cessation de la
relation avec les clients ou de la cl6ture de leurs comptes les éléments relatifs a
I’identité du client.

IIs conservent également pendant cing ans & compter de leur exécution les documents et
informations relatifs aux opérations effectuées par leurs clients, ainsi que les
documents consignant les caractéristiques des opérations ayant donné lieu a un
examen renforcé (opération particulierement complexe, montant inhabituellement élevé ou
ne paraissant pas avoir de justification économique ou d’objet licite).

Note :

D’une manicre générale, dans le cadre des controles de la DGCCREF, il est conseillé aux
professionnels immobiliers de conserver les informations recueillies lors des analyses
effectuées préalablement & une éventuelle déclaration de soupcon.
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122. Il est précisé que ces prescriptions législatives ne modifient pas la durée de
conservation prévue par les textes spécifiques relatifs a I’exercice de certaines
professions, par exemple la profession d’agent immobilier, pour les autres documents
tenus par ces professionnels, en particulier la durée de 10 ans mentionnée a 1’article 86 du
décret n° 72-678 du 20 juillet 1972, pris en application de la loi Hoguet.

123.  Les informations recueillies au titre des mesures de vigilance et de déclaration de
soupcon doivent étre conservées dans des conditions de stricte confidentialité. Le
traitement numérique des données relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux et
le financement du terrorisme est soumis a autorisation de la Commission nationale de
I’informatique et des libertés (CNIL).

Note :

Il convient de noter que les dérogations a ce principe, prévues par le II de I’article L. 561-7
et par les articles L. 561-20 et L. 561-21 du code monétaire et financier concernant les
échanges d’informations sur les mesures de vigilance et de déclaration de soupcon a
I’extérieur ou a l’intérieur d’un méme groupe ou réseau, ne s’appliquent pas aux
professionnels exergant des activités d’intermédiation immobiliere.

3. Le contrdle des professionnels par la Direction générale de la
concurrence, de la consommation et de la répression des fraudes
(DGCCREF) et les sanctions de la Commission nationale des sanctions (CNS)

3.1 Le contrble des professionnels par la DGCCRF

124. Depuis 2009, la DGCCRF est désignée en qualité d’autorité de contrdle des
obligations de vigilance et de déclaration des professionnels exercant des activités
d’intermédiation en opérations immobili¢res (article L. 561-36 | 14° du code monétaire et
financier) dans le cadre du dispositif de lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme.

125.  Les missions de contrdle confiées a la DGCCRF relévent des articles L. 561-36-2 et
R. 561-40 du code monétaire et financier.

126. La DGCCREF rappelle que :

e le systeme d’évaluation et de gestion des risques doit faire 1’objet d’un écrit diffusé a
I’ensemble du personnel de I’établissement ayant notamment pour mission de mettre en
ceuvre les mesures de vigilance LCB/FT ;

¢ la personne responsable de I’application du contenu de ce document est le professionnel ;

e cet écrit doit &tre communiqué, a leur demande, aux agents de la concurrence, de la
consommation et de la répression des fraudes ;



e plus généralement, le secret professionnel relatif aux informations et aux déclarations
relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme n’est pas
opposable aux agents de la DGCCRF** ;

e les professionnels doivent étre en mesure de justifier, auprés de I’autorité de contrdle®, des
mesures prises.

Les controles de la DGCCREF portent sur la mise en place par les professionnels de procédures
relatives a leurs obligations de vigilance et déclaratives (cartographie des risques, mesures de
vigilance, connaissance du client et de I’opération, conservation des documents, recherches
sur le client, formation et information du personnel, etc.).

11 est rappelé que le systéme d’évaluation et de gestion des risques se doit d’étre :

- formalisé : il est nécessaire de formaliser ce systéme afin de démontrer, lors d’un contréle,
que I’établissement exerce son activité conformément a I’obligation imposée par 1’article
L. 561-32 du code monétaire et financier. La formalisation des systemes est également
nécessaire pour que le personnel de I’entité assujettie puisse connaitre les procédures mises en
place pour lutter contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Les
procédures contenues dans le document écrit doivent étre destinées a évaluer et gérer les
risques liés a la LCB/FT et ne doivent pas étre des procédures encadrant des pratiques
commerciales ou se rapportant plus généralement au fonctionnement économique de I’entité
sans lien avec 1’objectif de la prévention du blanchiment des capitaux et du financement du
terrorisme.

- actualisé : le simple fait de mettre en place des systémes d’évaluation et de gestion des
risques ne suffit pas a se conformer a ’article L. 561-32 du code monétaire et financier. 1l est
¢galement nécessaire d’en assurer 1’application la plus actuelle possible et de les mettre a jour
des qu’un nouveau risque est identifié, dés qu'un changement structurel intervient au sein de
I’établissement ;

- exhaustif : si la définition de la présentation du protocole interne reléve de 1’appréciation
du professionnel, il est nécessaire, dans tous les cas, de couvrir I’ensemble des obligations
applicables en matiére de LCB/FT.

Le contrdle du respect de leurs obligations par les professionnels de I’immobilier est réalisé
dans les conditions prévues au titre V' du livre 1V du code de commerce par des agents de la
concurrence, de la consommation et de la répression des fraudes spécialement habilités par
arrété du ministre chargé de I'économie.

Ces agents peuvent notamment :

- se rendre dans tous lieux utilisés a des fins professionnelles et dans les lieux d’exécution
d’une prestation de services ;

- exiger la communication et obtenir ou prendre copie, par tout moyen et sur tout support,
des documents professionnels de toute nature propres a faciliter I’accomplissement de leur
mission ;

34 Articles L. 561-18 du code monétaire et financier et L. 512-3 du code de la consommation
35 Article R. 561-7 du code monétaire et financier
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- exiger la mise a leur disposition des moyens indispensables pour effectuer leurs
vérifications ;

- recueillir, sur place ou sur convocation, tout renseignement, document ou toute
justification nécessaire au controle.

Le contrdle du respect de leurs obligations par les professionnels de I’immobilier peut donner
lieu a la rédaction de proces-verbaux transmis a la Commission nationale des sanctions
(CNS).

3.2 Les sanctions des professionnels par la Commission nationale des
sanctions (CNS)

127. La Commission nationale des sanctions (CNS) est régie par les articles L. 561-38 et
suivants et les articles R. 561-43 et suivants du code monétaire et financier.

128.  Saisie des rapports de contrdle réalisés aupres des professionnels en cas de non-
respect de ce dispositif, la CNS peut décider de prononcer plusieurs types de sanctions
administratives précisées a Iarticle L. 561-40 du code monétaire et financier®.

4. Les prérogatives de Tracfin

4.1 Le droit d’opposition

Article L. 561-24

Le service mentionné a l'article L. 561-23 peut s’opposer a I’exécution d’une opération
non encore exécutee, dont il a eu connaissance a I’occasion des informations qui lui ont
été communiquées dans le cadre des articles L. 561-15, L. 561-25, L. 561-25-1, L. 561
27, L. 561-28 et L. 561-29. Son opposition est notifiée a la personne mentionnée a
I’article L. 561-2 chargée de I’opération.

Dans ce cas, I’opération est reportée d’une durée de dix jours ouvrables a compter du
jour d’émission de la notification de cette opposition. Toutefois, lorsque 1’opération est le
paiement d’un cheque, ce délai court a compter de la présentation en paiement par la
banque bénéficiaire aupres de la banque tirée.

Le président du tribunal de grande instance de Paris peut, sur requéte du service
mentionné a I’article L. 561-23, apres avis du procureur de la République de ce siege,
proroger le délai prévu au deuxiéme alinéa du présent article ou ordonner le séquestre
provisoire des fonds, comptes ou titres concernés par la déclaration. Le procureur de la
République peut présenter une requéte ayant le méme objet. L ordonnance qui fait droit a
la requéte est executoire sur minute avant toute notification a la personne mentionnée a
I’article L. 561-2 chargée de I’opération.

36 Les sanctions sont l’avertissement, le blame, 1’interdiction temporaire d'exercice de I’activité ou d’exercice de
responsabilités dirigeantes au sein d’une personne morale exergant cette activité pour une durée n’excédant pas cinq ans,
le retrait d’agrément ou de la carte professionnelle. Peut également étre prononcée une sanction pécuniaire dont le montant
peut atteindre cinq millions d’euros.
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L’opération reportée peut étre exécutee si le service n’a pas notifié d’opposition ou
si, au terme du délai ouvert par la notification de I’opposition, aucune décision du
président du tribunal de grande instance de Paris n’st parvenue a la personne
mentionnée a I’article L. 561-2 chargée de I’opération.

Un décret en Conseil d’Etat fixe les modalités d’application du présent article.

129. Le droit d’opposition est une prérogative qui peut étre mise en ceuvre par Tracfin pour
s’opposer a la réalisation d’une opération qui n’a pas encore été exeécutée pendant un délai
(10 jours ouvrables) qui permet a I’autorité judiciaire d’apprécier 1’opportunité de prendre
une ordonnance de saisie pénale des sommes en cause.

130. La loi de séparation et de régulation des activités bancaires du 26 juillet 2013 a modifié
les conditions de mise en ceuvre du droit d’opposition. Désormais, Tracfin peut exercer ce
droit, conformément a I’article L. 561-24 du code monétaire et financier, pour s’opposer a
la réalisation d’une opération dont il a eu connaissance dans le cadre d’une déclaration de
soupgon regue de tout déclarant, dans le cadre de 1’exercice de son droit de communication
ou d’une information recue d’une administration, d’une autorité de controle ou d’une
cellule de renseignement étrangere.

131.  Conformément au 4°™ alinéa de I’article L. 561-24, le professionnel peut exécuter
I’opération suspecte, en 1’absence d’opposition de Tracfin dans le délai d’exécution de
I’opération.

132.  Lorsque le professionnel soupgonne qu’une opération suspecte est susceptible
d’entrainer I’exercice de son droit d’opposition par Tracfin (par exemple, certitude sur
I’origine délictueuse des fonds ou virements de fonds a I’étranger), il est invité a prendre
I’attache de Tracfin le plus rapidement possible afin d’appeler son attention sur cette
opération et sur son délai d’exécution.

133.  En outre, le délai pendant lequel I’opération est suspendue est de 10 jours ouvrables et
ce délai court dés le jour d’émission de la notification de I’opposition par Tracfin au
professionnel dans les conditions prévues a I’article R. 561-36.

4.2 1.exercice du droit de communication

Article L. 561-25

I- Pour I’application du présent chapitre, le service mentionné a 1’article L. 561-23 peut
demander que les documents, informations ou données, quel que soit le support utilisé,
conservés en application de ’article L. 561-10-2 et des articles L. 561-12 et L. 561-13 lui
soient communiquées dans les délais qu’il fixe. Ce droit s’exerce sur pieces ou sur place
pour les personnes mentionnées aux 1° a 7° de Darticle L. 561-2, et sur piéces pour les
autres personnes mentionnées a cet article®”, dans le but de reconstituer I’ensemble des
opérations faites par une personne physique ou morale liées a une opération ayant fait

I’objet d’une déclaration mentionnée a 1’article L. 561-15 ou & une information recue au

37 Dont les professionnels de I’immobilier assujettis
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titre des articles L. 561-27, L. 561-28 ou L. 561-29, ainsi que dans le but de renseigner,
dans les conditions prévues a I’article L. 561-29, des cellules de renseignement financier
homologues étrangeres.

I11- 11 est interdit, sous peine des sanctions prévues a I’article L. 574-1, aux dirigeants et
aux personnes mentionnées au Il bis a Il quater du présent article et a I’article L. 561-2, au
président de 1’ordre des avocats au Conseil d’Etat et a la Cour de cassation ou au batonnier
de I’ordre auprés duquel 1’avocat est inscrit de porter a la connaissance du propriétaire des
sommes ou de I’auteur de I’une des opérations mentionnées a 1’article L. 561-15 ou a des
tiers, autres que les autorités de contrdle, ordres professionnels et instances représentatives
nationales mentionnées a ’article L. 561-36, les informations provenant de 1’exercice par le
service mentionné a I’article L. 561-23 du droit de communication prévu a I’article L. 561-
25.

Les documents exigibles sont ceux permettant I’identification du client et la connaissance de
I’opération®.

38 Documents d’identité, compromis de vente, courriels, etc.
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Annexe 1 : Typologies de situations a risque
Cas n°1 : Achat d’un bien immobilier par une personne politiquement exposée

Mme X est ressortissante du pays Z, situé¢ hors Union Européenne. Elle n’est pas résidente
fiscale en France. Elle souhaite acquérir un bien immobilier dans le sud de la France d’une
valeur de 3 000 000 €. Lors des négociations, elle précise a 1’agence immobiliére que les
fonds seront versés depuis le compte de son époux situe dans un pays a fiscalité privilégiée.
Les formalités sont réalisées par une personne physique née dans un pays ayant fait 1’objet
d’un appel a la vigilance de la part de Tracfin. Cette personne a une procuration pour la
signature de 1’acte.

Investigations de Tracfin et analyse des faits :

Aprés une recherche sur les bases ouvertes, il s’avére que Mme X est I’épouse d’une
Personne Politiquement Exposée (PPE) connue pour détournement de fonds dans son pays.
Cette information est corroborée par la Cellule de renseignements financiers du pays dont
est ressortissante Mme X. En outre, le couple fait ’objet d’une procédure de gel des avoirs.

Achat immobilier par une personne politiguement exposee

P

F WV

KMme X
nessortizsanbe hors UE
]

Critéres d’alerte :

- fonds situés dans un pays a fiscalité privilégiée ;

- nationalité « sensible » des époux X et notoriété de M. X, connu pour sa proximité avec
les autorités politiques du pays Z (source internet) ;

- recours a une tierce personne pour réaliser les formalités administratives d’acquisition du
bien ;

- appel a vigilance de Tracfin sur les opérations financieres en lien avec le pays d’origine de
la tierce personne ;

- arrété de gel des avoirs concernant les époux X, publié sur le site de la Direction Générale
du Trésor (http://www.tresoR.economie.gouv.fr/sanctions-financieres-internationales) ;

- valeur significative du bien.
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Cas n°2 : Soupcon de fraude fiscale, suspicion sur I’origine illégale des fonds

Mme X est locataire de son appartement. Elle recoit un courrier de son propriétaire lui
signifiant qu’il va procéder a la vente de I’appartement qu’elle occupe. Elle regoit une
proposition d’achat de la part de ce dernier via une agence de promotion et de rénovation
immobiliére. M. Z, qui n’a aucun lien direct avec Mme X, lui consent un prét d’une valeur
de 385000 €. Mme X rédige trois reconnaissances de dettes en faveur de M. Z. Mme X
acquiert la maison a un prix manifestement inférieur au prix du marché.

Investigations de Tracfin et analyse des faits :

Mme X est sans emploi et bénéficie des allocations de chomage. L.’analyse de ses comptes
bancaires met en évidence des dépdts d’especes importants et des virements en provenance
de différentes sociétés. L ¢étude des éléments fiscaux met en lumiére une incohérence entre
les revenus déeclarés de Mme X et les flux constatés sur ses comptes bancaires. Elle est
soupgonnée d’une dissimulation de revenus.

Soupcon de fraude fiscale, suzpiclon origine [llégale des fonds
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Critéres d’alerte :

- absence de lien économique ou familial entre le préteur et I’emprunteur ;
- intervention soudaine du préteur ;
- prix du bien manifestement inférieur au prix du marché.
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Cas n°3 : Achat d’un bien immobilier pour le compte d’une personne tierce

M. X, 21 ans, technicien de maintenance, se porte acquéreur d’un appartement d’une valeur
de 490 000 €. Il indique ne pas recourir a un prét et financer son projet avec des fonds
propres. Lors de la premiére visite, il est accompagné de Mme Z, une personne plus agée,
qui ne semble pas avoir de lien familial avec lui. M. X se montre discret et ne pose aucune
question lors de la visite. Mme Z, au contraire, méne la discussion et démontre un certain
empressement a réaliser 1’acquisition. Elle demande si une partie de la vente peut étre
réglée en espéces. Mme Z assistera a tous les échanges avec le client.

Investigations de Tracfin et analyse des faits :

M. X travaille au sein d’'une PME depuis 18 mois. Il était non-imposable I’année précédente.

L’analyse de ses comptes révele qu’il dispose d’une épargne faible. Son compte courant
affiche un solde positif. Toutefois, aucun élément ne permet d’établir les modalités exactes
du financement de D’acquisition. Mme Z et son époux sont gérants d’une PME
d’import/export de véhicules. L’analyse des comptes bancaires de la société montre que des
flux pour un montant significatif sont débités du compte de la société et crédités sur le
compte personnel des époux Z. Une analyse détaillée des déclarations fiscales révéle une
minoration du chiffre d’affaires déclaré auprés de I’administration fiscale. Il est soupgonné
que M. X soit un « homme de paille » utilisé pour faire écran et dissimuler le bénéficiaire
effectif de 1’opération. Le couple souhaitait investir dans I’immobilier des sommes
détournées de sa société et non déclarées a 1’administration fiscale.

Achat pour le compte d'une personne tierce

i
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Criteres d’alerte :

- jeune age de I’acquéreur ;

- incohérence entre les revenus de I’acquéreur et la valeur du bien ;

- absence de recours a un prét ;

- présence d’une personne tierce a 1’opération tres active lors de la vente ;
- demande de reglement en espéces ;

- empressement a réaliser 1’opération.
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Cas n°4 : Achat d’un bien immobilier entrainant en contrepartie
un abaissement du prix de vente et fonds issus du travail dissimulé

M. Z entre en contact avec une agence immobiliére. Il indique qu’il souhaite acquérir une
maison. Il ajoute que le financement sera assuré par ses freres qui gerent une entreprise de
BTP. En aparté, il propose a I’agent immobilier de lui remettre une somme d’argent en
especes en contrepartie d’un abaissement du prix de vente.

Investigations de Tracfin et analyse des faits :

M. Z est connu des services de police pour escroquerie et extorsion de fonds. La société
gérée par ses fréres a fait I’objet d’un contrdle fiscal qui a révélé une suspicion de travail
dissimulé.
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I Comnu pour:

ngm £ # lscroguerie I
# Exteesion de fonds

s

¢

Criteres d’alerte :
- secteur sensible du BTP ;
- acquéreur et émetteur des fonds différents ;
- absence de recours a un prét ;
- tentative de « dessous de table ».
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Cas n°5 : Utilisation d’un « compte taxi »

Mme X prend attache auprés d’une agence immobiliére pour acquérir un bien d’une valeur
manifestement surévaluée. A la suite de la visite du bien, Mme X fait une proposition
d’achat ¢égale au prix de la vente. Pour financer cet achat, elle indique ne pas recourir a un
prét. Elle précise également que les fonds proviendront d’un compte d’une société située
dans un pays a fiscalité privilégiée. L agence demande a Mme X des justificatifs d’identité,
de revenus ainsi que des indications probantes sur 1’origine des fonds. Mme X répond
qu’elle les communiquera ultérieurement.

Investigations de Tracfin et analyse des faits :

Mme X est mere de cinq enfants. L’analyse de son compte bancaire révele des dépdts
fréquents d’espéces inférieurs a 1 000 € et des virements émis depuis un pays inscrit sur la
liste des pays non coopératifs. Mme X est non imposable a ’impdt sur le revenu. Elle n’est
pas redevable de la taxe fonciére ni de la taxe d’habitation et n’a été bénéficiaire d’aucune
donation. Mme X n’a jamais justifié¢ son activité professionnelle. Son dernier emploi connu
est celui de secrétaire dans une PME. Par conséquent, 1’apport personnel de Mme X ne peut
étre justifié ni par ses revenus ni par son patrimoine. Il est soupconné que Mme X réalise
cette opération pour le compte d’une tierce personne, dont les investigations de Tracfin
révéleront qu’il s’agit d’un ressortissant francais qui a fait 1’objet de poursuites judiciaires
pour extorsion de fonds et escroquerie en bande organisée.

Utilisation d’un compte taxi
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Criteéres d’alerte :

- absence de recours a un prét ;

- surévaluation du bien immobilier ;

- réticence de I’acheteuse a produire les justificatifs demandés ;

- intermédiation d’un compte situé¢ dans un pays a fiscalité privilégié.
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Cas n°6 : Cession de parts d’une SARL détentrice d’un bien immobilier

M. X, ressortissant d’un pays trés exposé au blanchiment des capitaux et gérant d’une SARL
francaise estimée a 10 000 000 € a donné mandat a une agence immobiliére pour vendre un
bien immobilier détenu par sa société. L’agence immobiliére lui présente un acquéreur. Les
deux parties sollicitent leurs avocats respectifs. Ils écartent I’agence des négociations, au terme
desquelles I’opération ne porte plus sur la vente du bien immobilier mais sur la cession des
parts de la SARL.

Quelques jours plus tard, I’agence percoit une commission de 350 000 € au titre de sa prestation,
commission émise depuis un fonds CARPA.

Analyse des faits :

M. X a été reconnu coupable d’escroquerie et de blanchiment organisé dans son pays. Les
cessions de parts ne sont pas obligatoirement actées par un notaire. Elles peuvent faire 1’objet
d’un acte sous seing privé entre les deux parties. Dans le cas présent, I’opération ne pouvait étre
déclarée ni par le notaire ni par la Caisse des dépots et consignations (CDC). Par ailleurs, il est
possible que le versement des fonds ait été réalisé entre les deux parties depuis leurs comptes
domiciliés a 1’étranger, de sorte que I’opération échappe a 1’attention des banques francaises. Et
ce d’autant plus que le cessionnaire n’a pas eu de recours a un prét.

Cette déclaration illustre un type d’opérations dont Tracfin n’aurait pu avoir connaissance sans
le concours de 1’agence immobiliére.
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Criteéres d’alerte :

- opération atypique pour la profession ;
- zone sensible exposée aux problématiques de corruption et de blanchiment de capitaux ;
- la commission de I’agence n’est pas versée par le client.
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Annexe 2 : Critéres d’alerte

La liste des critéres d’alerte ci-aprés n’est pas exhaustive. Ces criteres constituent des
exemples que chaque professionnel de I’immobilier devra apprécier selon la situation de
son établissement et les risques auxquels il est exposé. Le soupcon de la déclaration
s’exprime via une analyse reposant sur un faisceau de criteres.

Critéres d’alerte relatifs a ’opération :

e [’opération s’inscrit dans une situation complexe : c’est un maillon d’un montage mis
en place par I’acheteur ou le vendeur ;

e le prix de vente est anormalement élevé, minoré ou manifestement déséquilibré (ex : il
existe une discordance importante entre 1’estimation du bien et sa valeur réelle) ;

e [’opération ne semble pas avoir de justification économique : I’opération manque de
cohérence ou de justification simple ;

e [’opération souléve des complications financiéres, économiques ou juridiques ;

e [’opération est une opération inhabituelle pour 1’acheteur ou le vendeur au regard de
ses activités normales ;

e la cohérence est insuffisante entre la situation familiale, économique ou sociale de la
personne et les conditions économiques de 1’opération ;

e la vente ou I’achat affecte un secteur sensible aux fraudes (flux transfrontalier, société
écran et facturation fictive permettant de ne pas payer de TVA), tels que les secteurs
de la vente de véhicules d’occasion, de 1’informatique, de la téléphonie, du matériel
électronique, du matériel électroménager, de la hi-fi et de la vidéo, de la rénovation
énergétique ou du dépannage a domicile ;

e le client procéde a plusieurs achats et reventes successifs dans un temps bref.

Critéres d’alerte relatifs aux fonds :

e le destinataire des fonds exige des especes ou utilise sans explication de nombreux
comptes ;

e le vendeur demande que le versement des sommes qui lui sont dues soit effectué a une
tierce personne ;

e le paiement est effectué en provenance ou a destination d’établissements financiers, de
sociétés ou de personnes résidant (i) dans un pays a fiscalité privilégiée, (ii) dans un
pays connu pour son instabilité politique ou le développement de certains trafics, (iii)
dans un pays sensible compte tenu de I’actualité ;

e ’acquéreur paie son achat en especes ;

e le paiement provient d’un tiers sans justification du lien juridique qui pourrait
légitimer cette intervention au profit du client ;

e il y a un doute sur I’origine des fonds prétés par des membres de la famille d’un
acheteur ;

e |’utilisation réguliére par des personnes physiques domiciliées et ayant une activité en
France de comptes détenus par des sociétés étrangeres ;

e le paiement par un particulier de fonds sans rapport avec son activité ou sa situation
patrimoniale connue ;

e [’origine des fonds est inconnue ;

e annulation de I’opération et demande de retour des fonds vers un compte autre que le
compte emetteur ;
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complicité du vendeur et de I’acheteur en cas d’annulation de I’opération et de perte
des fonds émis sur compte sequestre au profit du vendeur.

Critéres d’alerte relatifs aux clients ou aux bénéficiaires effectifs :

le destinataire final des fonds est inconnu ou est dissimulé ;

le comportement de la personne dont les biens sont vendus ou du bénéficiaire effectif
est insolite ;

il y a une substitution de partie au dernier moment ;

on suppose une connivence entre le vendeur et 1’acheteur ;

I’utilisation de sociétés écran ;

le recours a I’interposition de personnes physiques n’intervenant qu’en apparence pour
le compte de sociétés ou de particuliers impliqués dans des opérations financieres ;

la difficulté d’identifier les bénéficiaires effectifs et les liens entre 1’0origine et la
destination des fonds en raison de I’utilisation de comptes intermédiaires ou de
comptes de professionnels non financiers comme comptes de passage, ou du recours a
des structures sociétaires complexes et a des montages juridiques et financiers rendant
peu transparents les mécanismes de gestion et d’administration ;

I’organisation de I’insolvabilité par la vente rapide d’actifs a des personnes physiques
ou morales liées ou a des conditions qui traduisent un déséquilibre manifeste et
injustifié des termes de la vente ;

I’acheteur final ou le vendeur effectif sont représentés par un intermédiaire ;

il existe un lien de parenté ou de proximité entre le vendeur et I’acheteur ;

I’acheteur a une origine géographique sensible par rapport a I’actualité ;

I’acheteur a un comportement atypique éveillant le doute ;

I’acheteur ou les bénéficiaires effectifs sont des personnalités politiques exposées
(PPE) ou des personnes assimilées aux PPE ;

I’acheteur est actif dans des secteurs d’activité sensibles (BTP, automobile, téléphonie,
sécurité, hotellerie, restauration, dépannage a domicile, rénovation énergétique,
informatique, etc.) ;

présence d’un tiers au coté de 1’acquéreur, dont le comportement tend a faire penser
qu’il s’agit du bénéficiaire réel de I’opération ;

difficulté d’¢établir un contact avec 1’acquéreur et présence d’un intermeédiaire.

Critéres d’alerte relatifs aux mesures de vigilance :

difficultés ou impossibilité d’obtenir des informations ;

les documents produits (ex : papiers d’identité, k-bis) sont volés ou faux ;

I’identité d’une personne physique ou morale est usurpée ;

les documents Iégaux qui doivent normalement étre fournis font défaut ;

il est impossible d’obtenir des informations sur I’identification de 1’acheteur, sur le
bénéficiaire effectif de la vente ou de I’achat ou encore sur 1’opération ;

une information recueillie sur I’acheteur ou les bénéficiaires effectifs et/ou I’opération
s’avere incompléte et ou inexacte ;

la constatation d’anomalies dans les documents produits comme justification de
’origine des fonds, de I’identité des personnes physique ou morale ou sur la cohérence
¢conomique de I’opération (ex : absence du numéro d’immatriculation au registre du
commerce et des sociétés, du numéro SIREN, faux bulletins de salaire, fausses pieces
d’identité, etc.) ;
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le refus du client de produire des pieces justificatives quant a la provenance des fonds
recus, ou l'impossibilité de produire ces pieces ;
I’absence de réponse aux questions.
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Annexe 3 : Le pas-a-pas Ermes
Préambule :
ERMES : Echange de Renseignements par Messagerie en Environnement Sécuriseé.

Définition : application informatique mise en place en 2012, permettant a des catégories
d’utilisateurs définies par le code monétaire et financier de transmettre des déclarations de
soupcon @ TRACFIN.

Il s’agit d’une plate-forme répondant a des exigences élevées de securité.

Une présentation synthtétique d’ERMES — « ERMES, Télédéclarez en ligne! » - est
disponible sur le site de TRACFIN, sous ’onglet « Déclarer».

1. Comment accéder a8 ERMES ?

Connexion a internet, puis saisir « tracfin » dans un moteur de recherche.

Une fois sur le portail Tracfin, cliquer sur I’onglet « déclarer ».

Accueil du periall » TRACFIN » Déclarer » Déclarer A+ | A-

ol

f—_l_ . CELLULE FRANCAISE DE LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT DE CAPITAUX
C{\ ET LE FINANCEMENT DU TERRORISME

Accueil ' Missions I Circuits financiers clandestins ' Déclarants I Déclarer ' Publications I International I FAQ -

-]
Déclarer

1. La déclaration de soupgon Tele-declaration

Les professionnels visgs & larticle L 561-2 du code monétaire et financier sont tenus d'affectuer une déclaration de
soupcon a Trachn dans les cas repris & l'article L 561-15 du code monétairs ef financier. ls ont Fobligation de
déclarer au service les soimmes ou opérations dont ils « savent, soupgonnent ou ont de bonnes raisons de
soupgonner qu'slles proviennent d'une infraction passible d'une peine privalive de iberté superieure & un an ou
particip au fi t du terrorisme »_

Avant Tenvoi d'une declarstion de soupgon, le professionnel deit s'assurer qu'il a préalablement désigné un
declarant-correspondant. 1
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2. Comment s’inscrire dans ERMES ?

1. La déclaration de soupcon

Les professlonnels Msds & Mfafice L567-2 du coda mondtalre stfinancler sont tenus deflectuer una déclaration
de soupgon & Trachin dans |es cas repris @ laride L 561-15 du code manstaire et financier. s ont 'obligation
de déclarer au senice les =ommas ou opérations dont il= = savent, soupgonnent ou ont de bonnes raisons de
soupgonner gu'zliss proviennent d'une infraction passible d'une peine privative de lberté supdreurs & un an ou

partcipent Gu financement du 1Erronsme =

fwant Fenvol dune déclaration de soupcon, e professionnel doit s'assurer guil @ préalablement désignd un

géclarant-correspondant.

2 La CQSI

Les personnes morales mentionnSes 2u 1, 10is ef Ter de Marticle LEE1-2 ainsi que les dlablissements mentonnds
23UV de Faricle LS5 1-3 dolvent adrasser a Trachn les éldmants dinformation relatits aux opératons de ransmission
de tandz effectuées 3 parbir Jun veraement d'epeces ou au mayen de monnaie electronique [ar LSE1-15.9 1 et

DA61-31-1)

Désigner un correspondant ou un
i lanant

Qui est déciarani-corespondant 7

Les professionnels concemés par la lulle
anti-olanchiment dalvant gésignar
nominativement suprés de Trachin, et de leur
avlorits d= contrile, les dirigeants ou employes
qui sont chargés o assuler respectivement les
fonctions de « déciarant e
« comespondant »

Cea fonchons pewert, |2 cas échéant, étre
assuress parla méme persanne.

» le dédarant est chargé de la bransmissicn des
déclaralions auprés du senice,

b la comespondant assure notamment lintartaca
avec Tracfin : il esi desfinataire des accuses de
réceplion des déciaraions émises eliraite sog
demandes de communicabon de pigces ou
documents.

Comment deésigner un decfarani=
comespongant 7

Traciin fien 3 |z disposition des professionnals
un farmulzire g'inscrpton dédid.

dclaration du

Toute madificanon concemant |3

de ar
doit faire I'objet d'une mise a jour uprés de
Trachn elle cac échdant do autontd de

Déclarer une opération douteuse
Deux modalitds de ddclaration :

Teledeclaration

Un mode de ransmission ragide et
sécunisé | ERMES

B courrier

Rznseigner le formulaire en ligne st 'adreszer
par courrier 4

TRACFin
40, rue Auguste Slanow
93 188 Monirewii-sous-Dois cedex

A

Vious devez impérativement utifiser l
formulaire de déclaration V2

Trachn met & votre dispasiion un mede & emplol
elabaré en ation avec les professi 15,
Cz mode d'emploi wous guidera dans chague
dlape dg volre démarche déclaratve.

Attention, le formulaire cidessous ne doit pas
dtre manuscrit make dactylographid, at doit
désigner au Moina une PErsonne S0us peine

Telg-declaration

o

-~

Déclarez en ligng

Si vous déclarez pour la 1°® fois, il convient de s’inscrire. Seront notamment requises les
informations concernant les coordonnées de votre établissement et les coordonnées du
déclarant, voire du correspondant.



i
MININTERE D8 LK
T TES FINANCTS

Bienvenue sur Ermes, le site de téléprocédure de Tracfin

Informations str la

téléprocédure

Connaltre TracTin® vISIEZ notre st Institutionnel

Votrs étes inscrit au service -

Authentification simple Authentification forte

Login | |

Mot oe passe | |

Vallder | | Mot de pagse oublié

» Besoin d'aide ?

B
E -. NIV 0 L FLaE
T 0ES AN AN

Tracfin™

® Aocuoil s Insmiption

Marei de ramplir lee champe oblbgatoires du formulaire signalés par * afin gue nous puissions prendra en compts votre ingcription au 2ervice Ermes,

Profes: = - | N* identification Tracfin (si conm} |
Lib=li€ de votre Huméro d
organisme * professionnzl” |
|
N wole Compiément N vole | — - |
Type da voie ~— vole * | | Complément| |
Code Postal* | vies [ | Pays * [FRANCE - |
Fax | Email |
TélEphona |

coordonnées

Haim | Prénom * |
Télephone * | Fax |
Emial* |

Confi d'email |

i d ' role

Vious souhaitez vous inscrire en tant que ian: be rile de ne permet pas Fenvoi de déclaration a Tracfing:
+Comespondant
Déclrant
Votre desi on tant que dé o0 COrr auprés de la ceflule de renssignement financier ; (Le document ds designaben et
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en tant que decl t ou corrn dant auprés de la cellule de renseignement financier ; (Le decurend de désgnation esd

Votre P
dizpanitie ici

est joints La designation

. . La désignation peut &tre envoyeés &

=at envoyée par courmier sute 3 catte necnption | Tractn par o r postal une s
signee. inscription

TR o SCalion 3 Trach serd validge une s ce document

@ adz@ fai Tobet d'une communication & Tracfin Driz an compte par Tracfn.

Documents d'identification

Vous pouvez joindre copie de tout document permetiant d'établir votre situation professionnelle (ex: kbis..). Ces documents sont
uniguement utilisés par le service Traclin & des fins de vérication el ne donnent fieu 3 aucun autre trailement

E Fichizrs déja chargés
Aucun fizhier chargé

 Talscharger des fichiera

| Pargourir

Anthentification

Chok d'un mooe - {pour ies = 2 eNire l8s deuy Modes, pius o' informatons Ici )

Hertifiart &t mot de pazze [ne nécessits aucun pra-requis)

(nécesste un cerlifical)

Aulnentification rer

Code de vérification

Veuillez saisir Ie code suivant: RWQBL Bénerer une outrs imege

| Etaps prcedents | Passera l'etane finale |

I1 existe deux sortes d’authentification : simple et forte. Généralement, 1’authentification
simple est retenue par les professionnels qui effectuent des déclarations de soupgon de
fagon occasionnelle.

i
! . STl DE L ECoNOMIL

T 0ES FINANCTS

Traitement du renseignement et action contre Jes citcu
financiers clandestine

# Accueil > Mentons Egles

nscription au setvice ERMES

n Cochezlacase 'J'ailu et pris des o ‘util du service Ermes' afin de continuer

itions générales

Objet et acceptation des conditions générales

alutilization des sendces ERMES de Tracfin. Celles-ci concernentles

Les prézentes conditions génerales dutilisation (CGU) définissent les dispositions lié
i i ves & la lutte contre = blanchiment des capitaux et au financement du

=iles fracinfinances.gouylr accessibles aux professionnels soumis aux ebligations rek
terronsme prevus par e code monétaire etfinancier (CMF).

on préalable par lusager professionnel des présenies conditions generales, matérialisée par une case a
riphion

5 AUk Senices es subordonné 3
sur |z site lors de |a procédure

L
-+

Sauf disposition coniraire, tout sanice ou tout senice déja inscnt mais ayant connu une maodification sera soumis auw présentes conditions générales.

En caz de modification des présenies conditions, l'usager en sera informe sur le sife.

Présentation dERMES 1l

F1 st et pris conr aes conditions dutillsation du senice Ermes

Annular et retourner 3 'accuel C versle L ip
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Remarques sur la procédure d’adhésion

La connexion a une durée de validité de 3 ans. Afin de prolonger la durée de validité,
il suffit seulement de se connecter a 1’application pour que le compte soit toujours
actif.

Si le compte est désactivé, ne pas procéder a une nouvelle inscription. En, cas
d’oubli du mot de passe, de numéro de télé-déclarant, du numéro d’identifiant ou de
désactivation du compte, envoyer un courriel a I’adresse
ermes.tracfin@finances.gouv.fr en précisant 1’objet de votre demande.

L’utilisateur est une personne assujettie au dispositif fixé par le code monétaire et
financier.

L’utilisateur dispose de ses propres identifiants. Ils sont confidentiels. Il est
vivement recommandé de ne pas transmettre ces données a un confrére ou a tout autre
employé.
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3. Comment établir une déclaration de soupcon via ERMES ?

E -. :
= MINISTERE DE L EOONOMIE

Lilertd = Egaitd + Fratursini Y T A

REPUBLIGUE FRANGAIE

e = 4 s i =
racf ]_1.]_ Traitement du renceignenient et aCtion corire Tes circuits
I financiers estins

Bienvenue sur Ermes, le site de téléprocédure de Tracfin

Informations sur la = 3 G
Demande d'inscription

téléprocédure

Connaitre Tracfin visitez notre site instituionne

Vous étes inscHit all service :

Authentification simple Authentification forte
Login | | Acces au service via
. certificat
Mot de passe | l
I Valider Mot de passe oublié

it et action contre Je

Me déconnectsr

Tableau de Bord

B Srecus i s Gérer mon compte Déclarer
® Contacl ] suppori
& COMmpLe et pr c Josd rations, brouill
Menu
+ Accuell Y
> Déctare Consulter Vos échanges

= Suhi des déclarations
+ Suh des dchanges

* (erer mon comots

* Aide [FAQ

larations, Vos stiivis de echanges, .

Sucun enregistrement trouve,



I raC fin Traitement du renscignement ct action contre les circuits k 3 L ‘.1
financiers clandestins > L | Me déconnecter |

* Accueil > Déclaration > Déclaraion-soupcon Etase 1

ﬂ Déclaration au titre du code monétaire et financier

Tablets d Bord

& 3 nouveanx messages

@ Contact/ support

Menu Informations sur e
déclarant et ennvol
» Accusil temps estimé : g min
> Declarer Etape 1
- Suivi des declarations
> Gérer mon compte
o AN ARG Libellé de I'organisme  SCP DUBOIS et MAUREL

Numero d'identitiant
professionnel 993393

Adresse 195 Rue rue Lavolser Zrst

36330 Montbonnot-Saint-Martin FRANCE

Téléphone 04 76 41 Fax 0476416667

Modifier ces données dans mon espace personnel

i propos de l'envoil

Date de la déclaration * | 20/12/2015 | Votre référence interne * | Claire test1 |
| Déclaration au titre du chiffre 1 de 'article L561-15 du CMF - |

@ Déclaration

() Transmission de document(s) complémentaire & une déclaration antérieure

[[]vous ne souhaitez pas recevoir d'accusé de réception

Personne habilitée a étre contactée pour information sur ce dossier (si différente du déclarant)

Nom * Claire ‘

D ‘ Prénoms *

'010203'0405{]6 | Fax |:{J1 02 5263 96 65 |

Téléphone *

Mail | cd@finances.gouv.fr ‘




Ajout de piéces jointes (CNI, Kbis, statuts des personnes morales, documents bancaires,

notariés, compromis de vente, etc.):

Vi g yesfait i A e puainile

La taille maximum d’une piece jointe est de 20Mo. Il est possible de joindre 10 documents
maximum.

Etape 2 de la déclaration de soupgon

Permet de;

e S.?a%%?'&‘i“w‘*.&?‘"‘”“ synthéae da votre déckaration (mott, périnda, montant, date Caxecutinn
= de saisir Fanalyse des Tails st les idices
opérations el Bur contexte, Merigine cu la cestination

Retour dtapues procedentes:
%fﬂz revent & tout moment de vatre asisie & une Stape précédents en cliquant aur son numéra

Browilion:

W i e deciaration en cours de sdise en ciquart sur "Enregistrer brouifon"” = haut
e celte page. Voira broullon ser8 dans he meny el vous pourrez
mpmv&ehnkm plus {ard.

Pour dé sactiver 'side sutamatiqus - leny -Géner mon compte-s Préférances décocher bidefdode assisté

- —
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%nw:.w TESTS TESTS
REFUIIQUE FRASCAISE

! I f o Ti ment du renseighement et action contre les circui ﬁ ol !
Tac ]n fihanciers clandecting Me déconnecter |

# Acweil > Dédmnation > Dédaation scupgon Etape 2

ﬂ Déclaration au titre du code monétaire et financier

Tibleas deBord

& 3 nouveaux messages

= Contact / support p—
LR Informations surle Rédaction dela
déclarant et l'envoi éclaration
3 Accuel tempe estimeé : 5 Tn terps estimé - 20 min,
=+ Déclarer
+ Suivi des déclaretions Etape 2
= Suivi des échanges
< (erer mon compie
= Aida / FAO

Motif de la déclaration *

Période des faits

Ou | | Ay |
Montant total en jeu * | lEurns
Frincipal EnFtrurr.!_sn‘t | - = |
utilise
Nombre d'opérations | l Statut des opérations | -

Dans le cas ou une partie des operations ne seraient pas encore executees, précisez la date et I'heure
d'exécution
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Tableau de Bord Enregister brouillon

E 3 nouveaux messages

o Contact / suppost

Menu Informations sur le Rédaction de la
déclarant et I'envoi déclaration
s Accusil 1ETHps estimé - 5 En. fermpe estimeé - 20 TN
» Déclarer _
» Suivi des déclarstions L= e

* Suivi des échanges

» Sérer mon compie

= Aide ! FAQ

Motif de la déclaration * | Faiement snticipé du prix de vente |

Période des faits F m | F ™ |
considérés = L .5 Au | .!

Montant total en jeu * | 120 000,00 Eurcs

Principal instrument | —
financier utilisé |

Mombre d'opérations | Statut des opérations | — - i

[7]Dans le cas o0 une partie des operations ne seraient pas encore exécutées, précisez la date et 'heure
dexécution

Analyse des faits, indices de blanchiment *

| Le 18 décembre 2015, M.X s'est présenté & mon £tude pour Pacquisition dun bien immobilier situé ... dune
waleur de 200 000 £.
M. X dispose d'un mandsat déliveé par MY, 5gé de 28 ans, de naticnalité russe. Ce demier est sans profession
et n'a pas recours & un prét. MY souhaite que Mopération soit réalisée e plus rapidement possible.
LA signature de 'acte d evente est prévue pour le 12 jenvier 2018,
Le 28 décembre, je constate que le compte de mon étude a &té orédité d'un virement de 120 000€. Les fonds
proviennent d'un compte situé aux lles Vierges Britanniques detenu par mme Z, personne inconnue de notre
etude =t de ce dossier

| Etape précédente | Etape suivante |

Analyse des faits :

Cette section est le ceeur de la déclaration de soupgon (DS). Elle permet au professionnel :

e de décrire précisément les faits relatifs au dossier ;

e d’exprimer son appréciation sur le contact avec le client (contact direct ? intervention
d’un tiers ? comportement du client) ;

e d’exposer les veérifications/recherches entreprises par le professionnel ;

e de préciser le moment de 1’opération.

Important : il convient d’exprimer le soupgon via une analyse reposant sur un faisceau
d’indices
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Ajouter une personne physigue :

TESTS TESTS

Tracfin

Traitement du renseighement et action contre les circuits
financiers clandestins

# Accueil > Declarstion > Déclaration soupgon Etape 3

Tableau de Bord

E 3 nouveaux messages
= Contact / support

Menu

Accuesil

Déclarer

Suivi des déclarations
Suivi des échanges
Gérer mon compte
Aide / FAQ

[ S O T T

ﬂ Déclaration au titre du code monétaire et financier

@ o O

Informations sur le Rédactionde la petsonnes physiques et

déclarant et I'envol déclaration morales

temps estime : 5 min temps egtime : 20 min. tempe estime - 15 min.
Etape 3

Liste des personnes physiques et morales *

| Ajouter une personne physigque | | Ajouter une personne Morale |

[ Etape précedente |

[ Etape suivante |
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Tableau de Bord

B 2 nouvesin messages
= Contact ! support

Menu

-+ asccusil

+ Déclarer

-+ Buivi des déclerations
+ Buivi des dchanges

# Cérer mon mmpts

* Alde  FAD

Etgepicter bromllon | bmport ancien formar

O

: T dons sur les
gl oy e n de ln pr%e{ Holocr
et leirroi Rm]ldm = 7

TeTps eETime - 5 min. IETIPE TS - 20 T TZPLE eqtine - 15 pin.

Etape 3

TR R

_ Ftat civil de lapersonne physi

Hom do naissance * | M

Hom usuel [ |
Frénoms * | Julien
Maticnalité —_ : I

Date da najssanca |
Lieu de naissance |
Pays de naissance | :I

Autre nationaité | — : I

Secteur professionnel [ =

Activite
professionnelle [

]

Activité
profesaionnelle [
el S—
Fagit-il Fune personne politiquement exposée? [ ol

— Coordannées de Ta personne physics

|
] E—

Adresse

el T

] E—
B — 1

wille | |

nwe | L

Humérs voig | ] Complément n* woia | _ :

we )

Code postal [ |

Pays [ — :

mohia 1
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Tableau de Bord

@ ©)

2 nouveaux massages
Contact / support

Menu = . Informad sur les
l}l.ﬁﬁrmncms sur le Rédactiondala personnes ques et
Eclarant et Fervoi déclararion mnl:a]'es:
e il tevrmpe ectimd - 5 min tewnpe ectivad - 20 vin terwps ecthmd - T3 TR
Declarer
Suivi des déclarations Etape 3

Sulvl des £changes
Gérer mon compte
Alde f FAQ

Etat civil de Iz personne physique -

Hom de naissance * [X -]

Nom usuel ! ]

Prénoms * I Julien ]

Hationalité l - Izl

Secteur professionnel [ _— lzl

Date de naissance [ 1

Lieu de naissance [ |

Pays de naissance [ — |v|

Autre nationalité [ —_ B

Activité
professionnelie I ]

Activité [ ~|

professionnelle
Sit. familiale B

Sexe l = |:|

S'agit-il d'une personne politiguement exposée? [ Oui

Coordonnées de [a perzonmne physiqn

[ Adresse

Ajouter une personne morale :

Tableau de Bord

2o il
2 nouveaux messages

b D > 3

Menu > = Informatigns sur les =
II‘TM"WMT Rédaction da . perso? “%qwﬁ et
ectarant et Termot décleration o crabes
- i tempe ectimé - 5 min tempe estimé - 10 vein. termpe ectimé - 1z min

Declarer
Suivi des déclarations
Sulvl des &changes

Etape 3

Liste des pe:

iques et morales *

Gérer mon compte
Alde / FAQ

Etat civil de la personne physique

Hom de naissance * I x

Date de naissance l

Nom usuel
Prénoms *
Mationalité
Secteur professionnel

Activité
professionnelie

—
o — |

I_. |:

Lieu de naissance |
Pays de naissance [ = il
Autre nationalité | — : I

[

"
professionnelle

Sexe

(

)

S'agit-il dCune personne politiquement exposée? |7 Oul

Bit. familiale l — :I

{ Coordonnées de Ia personne physique

Adresse

|
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Etape 4 de Ia déclaration de soupcon
Permet.
o i ;
- de sauvegarder le contenu de voire saisie dans un document pdf ou xml gue Vous OUrrez.
canservar

.AP'M une fois la dé T alidée, les ée= di ne vous
fes seront chillides EtE'W(éEé Tracin

Le numdso de teldoddanant ndoessaie & Lasmeoemedéc{uaﬂon vous 8 &8 communigué lors
de vowre insoription. Lo numére de télédéolarant o onnel ot confidentiol. En ca: de
pu'izau d= compromissien mer Tque; =" menu de

LImaﬁnl:Jndﬂdﬂmtu:nm]pﬂndem wous pouves cansulter 8 suiv de vobe stval dans le menu
/5 . ¥ [:.mnepampumam{mdeupru
desalsler.ﬁe]a Biior C C€ MenL, 8HMEs Orise en cOMote de |3 declamtion

t do oh et da lui snveyer voba
oroulllon de mimmvalmlonl wsmezmmemem ‘gans le menu
Iter / Susivi das declarstions™

Atoul momant de volrs saisis, vous pouves evenin § uns &tape présédents en dliquant surson numérns
m]:bnndm.lﬂemvlgutm

Puur e _ M - G mon
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., >
Tl_ fi]_ Trarternent du renseignement et action contre les circuits
a.c 1h’n ncie ndestins

* cugil = Dedaration » Deédlarslion soupcon Elape 4

Déclaration ai titre du code monétaire et financier
Tableau de Bord

& J nowveaux messages
= Contact / support

Informations sur les

T[anrmationfrsur]c Rédacdon de Ia persorines ? VEigues et Relecture et validation
éclarant et ['envol claration morales de vorre saisie
Menu temps estime -5 min temps estime - 20 man. temps estime - 15 min. temps estimé - 5 mm

=+ Accusil Etape 3

* Déclarer

+ Sum des declarations La saisie da votre déclaration st maintenant tarmings. ) ) o

3 Suin des schanges Vous pouvez cliguer sur les numéres détapes (1,2.3) pour les vérifier ou les modifier avant validation

* Gaérer mon compte

2 Aide / FAQ

Sauvegarde de la déclaration

Enregistrer le brouillon Expotter au format XML Imprimer au formar PDF

n Attention - aprés validation de Tenvoi, vous naurez plus acceés aux données de la déclaration.

Enwoi de [z déclaration

Four valider votre daclaration, veullez saimir voire numero de télédaclarant * | 3112231223 |

Retourner a Maccueil Enveyer la déclaration & Tracfin

TESTS TESTS

| rac ﬁ n 3 tement du te etneht et actioh cohtre
fin ihs

lanciers cland ; Me déconnecter

# Accuel

Tableau de Bord

P x ; :
B 3 noueauc messages Gérer mon compte Déclarer
= Contact ) support
Vos paramétres de compte et préférences Vos déclarations, brouillons, validations, ..
Menu
= Accueil
& 5 e P s -
3 Déclarer COT‘lSullel Cliquez pour accéder a Minterface de VD&- ELhd‘ﬂgeS
* Suivi des déclarations Subnle oS Sva
i ; Ves suivis de déclaratio ULTERTAEENE AT RS0 Vos suivie de échang
# Suivi des échanges envois, Tefrouvez vos actuses de
3 Bérer mon compte reception etyos broulllons
¥ pAide/ FAQH

I1 est possible de conserver une copie de la déclaration de soupcon, en 1’exportant au format
PDF ou XML.



En cas de difficulté, contacter :

le support technique du prestataire Orange, au 04 76 41 77 5lou
support.tracfin@orange.com, pour toute difficulté technique, notamment liée a des
problemes de connexion

Note : Le service support étant externalisé, aucun élément opérationnel lié au soupcon
ou aux opérations ne doit lui é&tre communiqué.

TRACFIN, au 01 57 53 27 00 et demander le Pdle Information Amont (PIA), ou
envoyer un courriel 8 TRACFIN : ermes.tracfin@finances.gouv.fr, pour des oublis de
mot passe, d’identifiants ou toute question relative a la transmission de déclarations,
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Annexe 4 : Schéma du circuit sur P’irrecevabilité

La démarche declarative des professionnels soumis au dispositif de lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme est précisee par le décret n° 2013-
480 du 6 juin 2013 fixant les conditions de recevabilité de la déclaration effectuée en
application de ’article L. 561-15 du code monétaire et financier, ainsi que par ’arrété du
méme jour pris en application des nouvelles dispositions de 1’article R. 561-31 du code
précité.

° Les mentions de forme devant figurer sur la télédéclaration

La déclaration de soupgon écrite doit étre dactylographiee, diment signée, et effectuée au
moyen du formulaire disponible en ligne sur le site www.economie.gouv.fr/tracfin ou via la
plateforme Ermes.

Conformément a I’article R. 561-31.111 du code monétaire et financier, a peine
d’irrecevabilité, la déclaration doit comporter les mentions de forme suivantes :

+ la profession exercée par la personne qui effectue la déclaration par référence aux
catégories mentionnées a I’article L. 561-2 du code précité ;

* les éléments d’identification et les coordonnées professionnelles du déclarant désigné
conformément aux dispositions du I de I’article R. 561-23 du code préciteé ;

* les cas de déclaration par référence a ceux mentionnés aux I, IT et V de I’article L. 561-15
du code monétaire et financier. Préciser s’il s’agit d’une déclaration de soupgon (au sens du
I de Dlarticle L. 561-15 du code monétaire et financier), d’une déclaration de soupgon de
fraude fiscale (au sens du II de I’article L. 561-15 du code précité) ou d’une déclaration de
soupgon complémentaire (au sens du V de I’article L. 561-15 du code préciteé) ;

* les ¢éléments d’identification du client et, le cas échéant, du bénéficiaire effectif de
I’opération qui fait I’objet de la déclaration ;

* dans le cas ou une relation d’affaires a été nouée avec le client, 1’objet et la nature de cette
relation ;

* le descriptif de I'opération et les ¢éléments d’analyse qui ont conduit a effectuer la
déclaration ;

* le délai d’exécution lorsque I’opération n’a pas encore €té exécuteée.

° L’irrecevabilité des déclarations ne peut porter que sur des éléments de forme

La procedure de recevabilité de la déclaration de soupgcon ne porte pas sur les éléments de
fond de la déclaration de soupgon (qualité des informations adressées et analyse du soupgon)
mais uniquement sur les mentions de forme (article R. 563-61. VV du code monétaire et
financier et article 5 de I’arrété du 6 juin 2013 dit « arrété Ermes »).

. Indisponibilit¢ ’ERMES

En cas d’indisponibilité d’Ermes ou en cas d’urgence particuliére ne permettant pas son
utilisation, le professionnel déclarant peut envoyer sa déclaration de soupgon au moyen du
formulaire dematérialisé disponible sur le site de Tracfin (www.economie.gouv.fr/tracfin)



adresse par télécopie ou par voie postale et complété de fagon dactylographiée (article 4 de
I’arrété du 6 juin 2013).

° Gestion des déclarations de soupcon irrecevables par Tracfin

Si la déclaration de soupcon ne remplit pas les conditions de recevabilité en la forme,
Tracfin envoie dans les 10 jours une lettre de demande de régularisation. Le professionnel
dispose alors d’un mois pour renvoyer une déclaration de soupgon conforme. Au terme de
ce délai, et en I’absence de régularisation, une décision d’irrecevabilité lui sera notifiée par
le service dans les 10 jours conformément a 1’article R. 561-31 V du code monétaire et
financier (cf. schéma ci-dessous).

Le circuit de ’irrecevabilité :

= Réception par ~ }(ac.'}g/l:-..

Conditions d'irrecevabilité ‘

o Absence de I'une des mentions de forme obligatoires

Non-utilisation d’ERMES

Ou du formulaire déematérialisé prévu par I'article R. 561-31- | du CMF

° Non- respect des modalités d'envoi

| Date de réception
10 jours

Non exonération

de responsabilité
article L.561-22 du CMF,

10 jours
AUCUNE ey Décision d'irrecevabilite

‘ régularisation
1 mois
—/—/
—= D Regularization el AL AL

— . -
déclaration de soupgon

Lettre de régularisatio

article R561-31- V du CMF Exonération_dg
responsabilité

article L.561-22 du
CMF

article 5 de l'arrété du 6 juin 2013
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